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Plano de Recuperacao Judicial da

Koch Metalurgica S.A.

Processo de Recuperacao Judicial n° 5001623-90.2020.8.21.0086, em tramite

perante a 1° Vara Civel - Comarca de Cachoeirinha - RS.
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

KOCH METALURGICA S.A. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL (“Koch”), pessoa juridica

de direito privado, com sede Av. Cruzeiro, 605, Bairro Cruzeiro, CEP 94.930-615,

Cachoeirinha/RS, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 92.693.928/0001-17, vem apresentar este

Plano de Recuperacao Judicial (“Plano”) para aprovacao da Assembleia Geral de Credores

e homologacao judicial, nos termos dos artigos 45 e 58 da Lei n°® 11.101/2005, conforme

alterada (“Lei de Recuperacao Judicial”).

Considerando que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

a Recuperanda tem enfrentado dificuldades econdmicas, mercadoldgicas e
financeiras;

em resposta a tais dificuldades, a Recuperanda ajuizou, em 07 de abril de
2020, pedido de recuperacao judicial, nos termos da Lei 11.101/2005, cujo
processamento foi deferido em 10 de junho de 2020;

este Plano cumpre os requisitos contidos no art. 53 da Lei de Recuperagao
Judicial, eis que: (a) pormenoriza os meios de recuperagao da Recuperanda,
(b) é viavel sob o ponto de vista econdmico, e (c) € acompanhado dos
respectivos laudos econdmico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos da
Recuperanda (Doc. 1 e Doc. 2 respectivamente), subscritos por empresas
especializadas; e

que, por forca do Plano, a Recuperanda busca superar sua crise econémico-
financeira e reestruturar seus negdcios com o objetivo de: (a) preservar e
adequar as suas atividades empresariais; (b) manter-se como fonte de
geracao de riquezas, tributos e empregos; além de (c) renegociar os débitos

com seus credores.

A Recuperanda submete este Plano a aprovacao da Assembleia Geral de Credores e a

homologacao judicial, sob os termos a seguir indicados.
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PARTE I - INTRODUCAO

1) INTERPRETAGCAO E DEFINICOES

11

REGRAS DE INTERPRETACAO. Os termos definidos nesta Clausula 1 serdo utilizados,

conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou
feminino, sem que, com isso, percam o significado que lhes é atribuido. Exceto se
especificado de modo diverso, todas as clausulas e anexos mencionados neste Plano
referem-se a cladusulas e anexos do proprio Plano. Os titulos dos capitulos e das
cldusulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para referéncia e ndo devem
afetar o conteldo de suas previsdes. Este Plano deve ser interpretado, na sua

aplicacao, de acordo com o art. 47 e seguintes da Lei de Recuperacao Judicial.

1.2. DEFINICOES. Os termos utilizados neste Plano tém os significados definidos abaixo:

1.21.

1.2.2.

1.23.

"ADMINISTRADORA JUDICIAL": administradora judicial nomeada pelo Juizo da

Recuperacao, nos termos do Capitulo II, Secéo III, da Lei de Recuperacgdo Judicial,
assim entendida como a empresa SENTINELA ADMINISTRADORA JUDICIAL,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 28.236.069\0001-38, representada pelas advogadas
Dra. Claudete de Oliveira Figueiredo, OAB RS n° 62.046 e Dra. Renata Fabris,
OAB/RS n° 62.499.

"AGC": significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capitulo II, Se¢do

IV, da Lei 11.101/2005.

“APROVACAO DO PLANO”: é a aprovacdo do Plano em Assembleia de Credores.

Para os efeitos deste Plano, considera-se que a Aprovacdo do Plano ocorre na
data da Assembleia de Credores em que ocorrer a votacao do Plano, ainda que
o Plano ndo seja aprovado por todas as classes de Credores nesta ocasido, sendo
posteriormente homologado judicialmente nos termos do artigo 58, § 1°, da Lei

11.101/05.
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1.24.

1.255.

1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

1.2.9.

1.2.10.

R GI C A
"BONUS DE ADIMPLENCIA": E a taxa de desconto concedida pelos Credores a

Recuperanda que incidira sobre a(s) parcela(s) vincenda(s) composta(s) de valor
principal e encargos, dos Créditos referidos nas Clausulas 7.3 e 10, desde que a
Recuperanda esteja adimplente com as obrigacdes financeiras assumidas neste

Plano.

"CREDITOS": sdo todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real,
Créditos Quirografarios e Créditos ME e EPP, assim como as correspondentes
obrigagdes existentes na Data do Pedido, que estejam sujeitos a Recuperagdo

Judicial, nos termos da Lei 11.101/2005 e indicados na Lista de Credores.

"CREDITOS TRABALHISTAS": sdo os créditos derivados da legislacdo do trabalho ou

decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, I, da Lei 11.101/2005,
incluindo-se aqueles créditos decorrentes da comunicacdo da rescisao do
contrato de trabalho anteriormente ao ajuizamento da Data do Pedido,
independentemente da forma do cumprimento do aviso prévio, conforme

indicados na Lista de Credores.

"CREDITOS COM GARANTIA REAL": sdao os créditos detidos pelos Credores com

Garantia Real que sdo assegurados por direitos reais de garantia (incluindo
penhor e hipoteca), nos termos do art. 41, II, da Lei de Recuperacao Judicial,

conforme indicados na Lista de Credores.

"CREDITOS QUIROGRAFARIOS": sdo os créditos que sejam quirografarios, conforme

indicados na Lista de Credores.

"CREDITOS ME E EPP”: sdo os créditos detidos pelos Credores ME e EPP, conforme

indicados na Lista de Credores.

"CREDORES": sdo os Credores Trabalhistas, Credores com Garantia Real, Credores

Quirografarios e Credores ME e EPP.
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1.212.

1.213.

1.2.14.

1.2.15.

1.2.16.

1.2.17.

1.2.18.

1.2.19.

“CREDORES TRABALHISTAS": sdo os Credores detentores de Créditos Trabalhistas,

nos termos do art. 41, I, da Lei 11.101/2005.

“CREDORES COM GARANTIA REAL": sdo os Credores detentores de Créditos com

Garantia Real, nos termos do art. 41, II, da Lei 11.101/2005.

"CREDORES ME E EPP": sdo os Credores que operam sob a forma de microempresa

ou empresa de pequeno porte, por se enquadrarem na definicdo prevista no art.
3° da Lei Complementar n® 123/2006, nos termos do art. 41, IV, da Lei
11.101/2005.

“CREDORES QUIROGRAFARIOS”: sdo os Credores detentores de Créditos

Quirografarios, nos termos do art. 41, III, da Lei 11.101/2005.

"DATA DO PEDIDO": a data em que o pedido de recuperacao judicial foi ajuizado

pela Recuperanda, dia 07 de abril de 2020.

“DIA UTIL": qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou qualquer outro dia
em que as instituicdes bancarias ndo funcionem ou estejam autorizadas a ndo

funcionar.

"ENCERRAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL": significa a data em que a
Recuperacdo Judicial for definitivamente arquivada, apds o transito em julgado
da sentenca de encerramento da Recuperacao Judicial, na forma do art. 63 da Lei

de Recuperacao Judicial.

"HOMOLOGACAO DO PLANO": data da prolacdo da decisdo judicial do Juizo da

Recuperagdao que homologar o Plano nos termos do art. 45 ou 58, caput e §1°,

da Lei de Recuperacdo Judicial, conforme o caso.

"JUuizo DA RECUPERACAO": Juiza de direito da 12 Vara Civel da Comarca de

Cachoeirinha/RS.
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1.2.20.

1.2.21.

1.2.22.

1.2.23.

1.2.24.

1.2.25.

1.2.26.

“LISTA DE CREDORES": a lista constante no Evento 67 dos autos da Recuperagéao
Judicial, que, sera, oportunamente, substituida pela lista a ser divulgada pela
Administradora Judicial, nos termos do artigo 7°, §2° da Lei de Recuperagado
Judicial, e alterada pelas decisbes acerca das respectivas impugnacdes de

créditos.

“Lel DE RECUPERACAO JUDICIAL": Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, alterada

pela Lei 14.112, de 24 de dezembro de 2020.

"PLANO": este plano de recuperacdo judicial da Recuperanda, na forma como é
apresentado e, conforme o caso, eventuais aditamentos aprovados na

Assembleia Geral de Credores.

"PROCEDIMENTO COMPETITIVO”: uma das modalidades previstas nos incisos I, Il e

Il do art. 142 da Lei de Recuperacgao Judicial.
"SUBCREDITOS": Referem-se tdo somente aos Créditos Quirografarios acima de R$
5.000,00 (cinco mil reais), os quais serdo divididos em dois subcréditos,

denominados “Subcrédito A” e “Subcrédito B".

"RECUPERACAO JUDICIAL": significa o processo de recuperacao judicial ajuizado

pela Recuperanda, em curso perante o Juizo da Recuperagao, autos n® 5001623-

90.2020.8.21.0086.

"UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA” ou “UPI": £ o conjunto de bens, direitos e

obrigagdes organizados  especialmente em  determinada  atividade
produtiva/exploratoria, para fins de Alienacdo de UPI sem que haja sucessdo ao
adquirente de passivos da Recuperanda, consubstanciados em quaisquer dividas,
contingéncias e obrigacdes de qualquer natureza, incluidas, mas nao
exclusivamente, as de natureza financeira, ambiental, regulatéria, administrativa,
penal, anticorrupcao, tributaria e trabalhista, nos termos dos artigos 50, § 3°, 60,

60-A, 141, § 1° e 142 da Lei 11.101/05.
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2.1

2.2.

3.1

3.2.

PARTE II - OBJETIVOS DO PLANO

OBJETIVO DO PLANO

OBJETIVO. Diante da dificuldade da Recuperanda em cumprir com suas atuais
obrigacdes financeiras, o presente Plano prevé a realizacdo de medidas que
objetivam o reperfilamento de seu endividamento, a geracdo de fluxo de caixa
operacional necessario ao pagamento da divida e a geracdo de recursos necessarios
para a continuidade de suas atividades, devidamente dimensionadas para a nova

realidade da Recuperanda.

VIABILIDADE ECONOMICA DO PLANO E AVALIACAO DOS ATIVOS DA RECUPERANDA. Em

cumprimento ao disposto nos incisos Il e [l do art. 53 da Lei de Recuperacao Judicial,
os laudos econdmico-financeiro e de avaliagdo dos bens e ativos da Recuperanda,
subscritos por empresas especializadas, encontram-se em Anexo, Doc. 1 e Doc. 2

respectivamente.

PARTE III - MEDIDAS DE RECUPERAGAO

MEDIDAS DE RECUPERAGAO

OBJETIVOS GERAIS DO PLANO. A adocdo das medidas de recuperagdo especificas a
seguir previstas pelo presente Plano tem por objetivos: (i) proceder ao
reescalonamento do passivo concursal da Koch, permitindo a futura quitacao desse
passivo em condi¢des de igualdade entre os Credores; (ii) desinvestimento dos
ativos da empresa para gerar a entrada de caixa; e (iii) permitir aos Credores e
agentes do mercado financeiro que acreditam na recuperacao da Koch Metallrgica

apoiem a reestruturacao realizando novas operacdes financeiras.

VISAO GERAL DAS MEDIDAS DE RECUPERAGCAO. O Plano utiliza os seguintes meios de

recuperacao, na forma do artigo 50 da Lei de Faléncias: (i) concessao de prazos e

condigdes especiais para pagamento das obrigacdes da Koch Metallrgica, com a

8
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4.1.

4.2.

5.1

equalizacao de encargos financeiros; (ii) a preservagao de investimentos essenciais
para a continuacdo das atividades da Recuperanda; (iii) a possibilidade de
constituicdo de sociedade de proposito especifico para adjudicar, em pagamento,
os ativos da Koch; (iv) a venda total ou parcial de bens; (v) a dagdo em pagamento;
(vi) a constituicdo de sociedade de credores; e/ou (vii) outras medidas a serem

eventualmente submetidas a prévia aprovacao do Juizo da Recuperagao.

MANUTENGAO DAS ATIVIDADES — EXPANSAO DE PARCERIAS E NOVOS FORNECIMENTOS E

NEGOCIOS

EXPANSAO DE PARCERIAS E NOVOS FORNECIMENTOS. Sujeito as limitagdes previstas em

lei, a Recuperanda resguarda-se o direito e a faculdade de desenvolver suas
atividades e de realizar todos os atos consistentes com seu objeto social, sem a
necessidade de prévia autorizacdo da AGC ou do Juizo da Recuperacao, sujeito,
todavia, aos limites estabelecidos neste Plano. Para tanto, a Recuperanda podera,
dentre as demais atividades necessarias para a consecucdo da sua atividade,
expandir a contratacdo de novas parcerias e novos fornecimentos, sejam com novos
parceiros ou fornecedores, sejam em novas condi¢des comerciais com cada um dos
parceiros e fornecedores atualmente existentes, desde que (a) sejam realizadas em

bases comutativas; e (b) ndo prejudiquem o pagamento dos Créditos.

OPERACOES cOM PARTES RELACIONADAS. As transacdes com Partes Relacionadas

serdao permitidas desde que (a) sejam realizadas em bases comutativas; e (b) ndo

prejudiquem o pagamento dos Créditos.

LIBERACAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

IMOVEL MATRICULADO SOB N° 63.065/ CRI CACHOEIRINHA/RS: Apds a Homologagao

do Plano, e a homologacao judicial do acordo entabulado entre a FINANCIADORA DE
ESTUDOS E PROJETOS (“FINEP") e a IRANI PARTICIPACOES S.A. (“IRAPAR") nos autos da acao
de execucao de titulo extrajudicial autuada sob o n® 5063476-88.2019.4.02.5101, em

tramite perante a 122 Vara Federal da Comarca do Rio de Janeiro/RJ, a IRAPAR,
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detentora de garantia fiduciaria sobre o bem imoével matriculado sob n°® 63.065,

conforme registro R-5/63.065, datado de 01/12/2019, junto ao Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Cachoeirinha/RS renunciara, expressamente, de pleno
direito, para todos os fins, de forma geral, irrevogavel e irretratavel, a referida
garantia fiduciaria, por meio de carta a ser outorgada a Recuperanda, dando
quitacdo de todos os atos praticados e de todas as obrigacdes decorrentes da
relacdo havida entre as partes e avencada no Instrumento Particular de Constituicdo
de Garantia de Alienacdo Fiduciaria sobre Bem Imoével com forca de escritura publica,

firmado em 24/12/2018, em Porto Alegre/RS.

A carta de liberagdo da garantia fiduciaria sera outorgada pela IRAPAR a Recuperanda
na data em que o presente Plano de Recuperacao Judicial for homologado ou for
proferida a decisao de homologacao do acordo entabulado entre FINEP e IRAPAR nos
autos da acdo de execucdo de titulo extrajudicial autuada sob o n° 5063476-
88.2019.4.02.5101, o que ocorrer por ultimo, a fim de tornar o bem imovel, objeto
da cldusula em comento, totalmente livre e desembaragado de quaisquer 6nus, para
que seja utilizado pela Recuperanda da melhor forma que lhe convier, em beneficio
da universalidade de credores, ressaltando ainda que a IRAPAR se compromete a
cooperar com os tramites necessarios junto ao Cartério de Registro de Imoveis para
viabilizar a liberacdo da garantia fiduciaria e quaisquer outros registros e averbacdes

relacionados a ela.

6. UNIDADE PRODUTIVA ISOLADA - UPIs

6.1. UPL A fim de viabilizar uma solucdao global para a reorganizacdo operacional e
financeira da Companhia e, considerando ser uma das medidas para o seu efetivo
soerguimento, nos termos do artigo 50, inciso XVII, da Lei 11.101/05, a
Recuperanda, apés perfectibilizada a liberacdo expressa nos termos da clausula 5,
podera alienar o imével matriculado sob n° 63.065 junto ao Cartério de Registro de
Iméveis de Cachoeirinha/RS, na forma de UPI, mediante a aplicacdo dos artigos 60,
60-A, 66, 66-A e 141 a 144, todos da Lei 11.101/05. A alienacdo da referida UPI

podera ser feita de forma conjunta ou isolada, por meio de Procedimento

10
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6.2.

Competitivo. Na hipdtese de alienacdo do referido imdvel por Procedimento
Competitivo, a Recuperanda se compromete a destinar 30% (trinta por cento) dos
proventos liquidos decorrentes da referida alienagdo para pagamento dos Créditos,
respeitando as proporcdes e condi¢des estabelecidas para os pagamentos dos
Credores. O restante sera utilizado no fluxo de caixa operacional da Recuperanda,
encargos tributarios e previdenciarios, no pagamento das obriga¢des estabelecidas

no Plano, e, também, para pagamento de créditos extraconcursais.

PROCEDIMENTO DE ALIENACAO DE UPIs. Quaisquer aliena¢des de UPIs por meio de

Procedimento Competitivo serdo realizadas respeitando-se o disposto nos
respectivos editais, e, em atendimento aos artigos 60, 141, Il e 142, todos da Lei

11.101/2005, observado o seguinte procedimento:

6.2.1 A Recuperanda devera publicar edital de alienacdo de UPI, contendo todas as

6.3

informacdes relevantes acerca do Procedimento Competitivo. Sem prejuizo de
outras informacdes relevantes, o edital de alienacdo devera conter as seguintes
informacdes: (i) objeto da UPI a ser alienada; (ii) prazos e condi¢des para
habilitacdo dos interessados; (iii) prazos, datas e modalidade para a realizacao do
Procedimento Competitivo, sendo que a Recuperanda envidara todos os esforcos
para buscar a alienagdo da UPI anteriormente ao encerramento do prazo de
caréncia total estabelecido na clausula 9.4., ou seja, 18 meses da data em que for
prolatada a decisao que homologar o Plano e conceder a Recuperacao Judicial a
Koch; (iv) critérios de definicdo da proposta vencedora; (v) preco minimo a ser
pago, considerando laudo de avaliagao ja acostado aos autos, podendo este ser
substituido por laudo atualizado, a critério da Recuperanda; (vi) previsdo de
forma de pagamento do lance a vista ou a prazo, bem como, (vii) disposi¢do

acerca da auséncia de sucessao.

INEXISTENCIA DE SUCESSAO DE DIVIDAS NA ALIENACAO DE UPIs. As UPIs que forem

alienadas por Procedimento Competitivo estardo livres de quaisquer dnus, e os seus

respectivos adquirentes ndo responderdo por nenhuma divida ou contingéncia da

11
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6.4

6.5

7.1

7.2

Koch, inclusive as de carater tributario e trabalhista, nos termos dos artigos 50, §3°,

60, paragrafo Unico e 141, inciso II, da Lei 11.101/2005.

CONSTITUICAO DE SPESs. A fim de possibilitar ou facilitar a venda de quaisquer dos
bens do ativo permanente ou da UPI, conforme o caso, a Recuperanda podera, de
forma individualizada ou em conjunto, transferir esse ativo ou UPI a sociedades de

proposito especifico constituidas pela Koch Metalurgica.

APROVACAO PARA ALIENAGAO DE ATIVOS. Sem prejuizo das hipoteses das Clausulas 6.1

a 6.4, sera permitida qualquer outra modalidade de alienacdo, substituicdo ou
oneracao de bens mediante autorizacdo do Juizo da Recuperagdo ou aprovacao pela
Assembleia-Geral de Credores, respeitados os termos das legislacbes e dos
contratos aplicaveis a tais ativos. Encerrada a Recuperacdo Judicial, a Koch
Metalurgica podera alienar livremente quaisquer bens de seu ativo circulante ou
permanente, observados os gravames que recairem sobre tais bens, ndo sendo mais
aplicaveis as restricdes previstas neste Plano ou no art. 66 da Lei 11.101/05, estando,
porém, sujeitas as restricdes usuais constantes dos contratos sociais e estatutos

Koch Metalurgica e de novos instrumentos de divida, conforme o caso.

PARTE IV — PAGAMENTO DOS CREDORES

NOVACAO

NovAcAo. Com a Homologacao Judicial do Plano, os Créditos serdao novados.
Mediante referida novacao, todas as obrigagdes, covenants, indices financeiros,
hipoteses de vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigagdes e
garantias que sejam incompativeis com este Plano e seus respectivos Anexos

deixarao de ser aplicaveis.

Os créditos novados na forma do art. 59 da Lei de Recuperacdo Judicial (Lei
11.101/05) constituirdo a divida reestruturada, conforme disposta neste Plano, ndo

afetando as fiancas e avais prestados aos Credores, sendo que na hipotese de

12
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decretagdo da faléncia da Koch por descumprimento deste Plano de Recuperagao

Judicial, os credores terdo reconstituidos seus direitos e garantias nas condicGes

originalmente contratadas, deduzidos os valores eventualmente pagos e

ressalvados os atos validamente praticados no ambito desta recuperagdo judicial,

nos termos do artigo 61, §2°, da Lei 11.101/05.

7.3 PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE I). Os Créditos Trabalhistas serdo

pagos da seguinte forma:

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.33.1

Os Credores Trabalhistas com Créditos até R$ 10.000,00 (dez mil reais) receberéo
80% (oitenta por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 20% (vinte por
cento) restantes serdo considerados como Bonus de Adimpléncia em favor da
Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6, caso adimplidos os pagamentos
referentes aos 80% (oitenta por cento) dos Créditos dos respectivos Credores

Trabalhistas enquadrados nesta clausula.

Os Credores Trabalhistas com Créditos superiores a R$ 10.000,00 (dez mil reais)
receberdo 30% (vinte por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 70%
(setenta por cento) restantes serdo considerados como Bénus de Adimpléncia em
favor da Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6, caso adimplidos os
pagamentos referentes aos 30% (trinta por cento) dos Créditos dos respectivos

Credores Trabalhistas enquadrados nesta clausula.

Os Credores Trabalhistas com Créditos superiores a R$ 10.000,00 (dez mil reais)
poderdo optar por receber seus Créditos nos moldes da clausula 7.3.1, limitando

o seu Crédito a R$10.000,00 (dez mil reais).

FORMALIZACAO DA INDICACAO. O Credor Trabalhista com Créditos superiores a R$

10.000,00 (dez mil reais) que optar por receber seu Crédito de acordo com a
alternativa prevista na clausula 7.3.3. acima devera manifestar sua intencdo no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data em que for prolatada a decisao que
homologar o Plano e conceder a Recuperagdo Judicial a Koch, mediante

comunicagdo a ser entregue a Recuperanda, nos termos da clausula 14.2. A

13
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7.34.

7.3.5.

auséncia de manifestagdo pelo Credor acarretard no pagamento de seu Crédito

Trabalhista de acordo com as condig¢des previstas na clausula 7.3.2.

Os Créditos Trabalhistas serdo quitados em até 12 (doze) meses, contados da
data em que for prolatada a decisdo que homologar o Plano e conceder a
Recuperagao Judicial a Koch, podendo esta valer-se da forma de pagamento

prevista no artigo 50, inciso XVI, da Lei 11.101/2005.

Em 30 (trinta) dias contados da data em que for prolatada a deciséo de
homologacao do Plano, serdo quitadas as verbas contempladas pelo paragrafo
Unico do artigo 54 da Lei 11.101/2005 — verbas salariais vencidas em até 90
(noventa) dias antes do pedido de recuperacdo, limitadas a cinco salarios-

minimos por Credor Trabalhista.

7.4.ATUALIZACAO  MONETARIA. Os Créditos Trabalhistas serdo atualizados

monetariamente pela taxa referencial (TR)! mais 2% (dois por cento) ao ano, incidente

a partir da Homologacdo do Plano até a data do efetivo pagamento.

8. PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL (CLASSE IT). Ndo ha Credores relativos

a presente Classe. Na hipdtese de alteracdo deste cenério, as condi¢bes de

pagamento dos Credores com Garantia Real serdo idénticas as dos Credores

Quirografarios.

9. PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFARIOS (CLASSE II). Os Créeditos Quirografarios

serao pagos da forma a seguir descrita.

! Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
julgado em 18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida clausula do plano de
recuperac¢do que determinou a atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como
indice de corre¢do monetaria, e da taxa de juros de 1% ao ano.
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Os Credores Quirografarios com Créditos até R$ 5.000,00 (cinco mil reais) terdo

9.1

9.2.

9.2.1.

seus Créditos divididos em dois Subcréditos “A” e "B", sendo que:

b)

Q)

O Subcrédito “A” correspondera a 75% (setenta e cinco por cento) do
valor dos respectivos Créditos Quirografarios e sera pago nos termos e
prazos estabelecidos nas clausulas 9.2 € 9.2.1.

O Subcrédito “B" correspondera a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
dos respectivos Créditos Quirografarios e o seu pagamento sera
dispensado na hipotese do pagamento integral do Subcrédito “"A” de
acordo com o cronograma estabelecido neste Plano.

O pagamento do Subcrédito “A” precedera ao do Subcrédito “B”, e na
hipotese do pagamento integral do Subcrédito “"A” sera aplicado o
disposto no item 11.6 deste Plano sobre os Créditos dos respectivos

Credores Quirografarios enquadrados nesta clausula.

PRAZO DE PAGAMENTO. Os Créditos enquadrados nos termos da clausula 9.1.(a)

serdo pagos em até 12 (doze) meses, contados da Homologacdo do Plano.

ATUALIZACAO MONETARIA. Os Créditos enquadrados nos termos da clausula

9.1.(a) serdo atualizados monetariamente pela taxa referencial (TR)? mais 2% (dois

por cento) ao ano, incidente a partir da Homologacao do Plano até a data do

efetivo pagamento.

9.3. Os Credores Quirografarios com Créditos acima de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)

a)

terdo seus créditos divididos em dois Subcréditos "A” e “B”, sendo que:

O Subcrédito "A" correspondera a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
dos respectivos Créditos Quirografarios e sera pago nos termos e prazos

estabelecidos nas clausulas 9.4 e 9.4.1.

2 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
julgado em 18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida clausula do plano de
recuperacdo que determinou a atualizagdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como
indice de corre¢do monetadria, e da taxa de juros de 1% ao ano
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b) O Subcrédito "B” correspondera a 75% (setenta e cinco por cento) do valor

dos respectivos Créditos Quirografarios e o seu pagamento sera
dispensado na hipdtese do pagamento integral do Subcrédito “A” de
acordo com o cronograma estabelecido neste Plano.

C) O pagamento do Subcrédito “"A” precedera ao do Subcrédito “B”, e na
hipotese do pagamento integral do Subcrédito “A” sera aplicado o
disposto no item 11.6 deste Plano sobre os Créditos dos respectivos

Credores Quirografarios enquadrados nesta clausula.

9.4. PRAZO DE PAGAMENTO. Os Créditos enquadrados nos termos da clausula 9.3.(a)

serdo pagos de acordo com o seguinte cronograma, sendo o inicio da contagem

do prazo a Homologagdo do Plano:

Prazo de Pagamento Amortizacao
18 primeiros meses Caréncia Total (Principal e Atualizacdo Monetaria)
19° més ao 24° més 2,5% do Principal + Atualizacdo Monetaria
25° més ao 60° més (3° ao 5° ano) 17,5% do Principal + Atualizagdo Monetaria
61° més ao 96° més (6° ao 8° ano) 30% do Principal + Atualizacdo Monetaria
97° més ao 120° més (9° e 10° anos) 50% do Principal + Atualizacdo Monetaria

9.4.1. ATUALIZACAO MONETARIA: Os Créditos enquadrados nos termos da clausula 9.3.(a)

serao atualizados monetariamente a partir da Homologag¢do do Plano até a data

do efetivo pagamento, conforme tabela abaixo:

Prazo de Pagamento Atualizacao Monetaria
1° més ao 36° més (1° ao 3° ano) Taxa Referencial (TR) + 2% ao ano
37° més ao 72° més (4° ao 6° ano) Taxa Referencial (TR) + 3% ao ano
73° més ao 120° més (7° ao 10° ano) Taxa Referencial (TR) + 4% ao ano

10. PAGAMENTOS DOS CREDORES ME E EPP (CLASSE IV). Os Credores ME e EPP serdo

pagos nos moldes indicados nos itens abaixo:

10.1. Os Credores ME e EPP com Créditos até R$ 5.000,00 (cinco mil reais) receberdo 75%

(setenta e cinco por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 25% (vinte e cinco
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por cento) restantes serdo considerados como Bonus de Adimpléncia em favor da
Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6, caso adimplidos os pagamentos
referentes aos 75% (setenta e cinco por cento) dos Créditos dos respectivos

Credores ME e EPP enquadrados neste item.

10.1.1. PRAZO DE PAGAMENTO. Os Credores ME e EPP com Créditos até R$ 5.000,00 (cinco

mil reais) serdo pagos em até 12 (doze) meses, contados da Homologacdo do

Plano, nas condicdes descritas na clausula 10.1.

10.1.2. ATUALIZACAO MONETARIA. Os Créditos enquadrados nos termos da clausula 10.1.

serdo atualizados monetariamente pela taxa referencial (TR)®> mais 2% (dois por
cento) ao ano, incidente a partir da Homologacao do Plano até a data do efetivo

pagamento.

10.2. Os Credores ME e EPP com créditos acima de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) receberdo
25% (vinte e cinco por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 75% (setenta
e cinco por cento) restantes serdo considerados como Bonus de Adimpléncia em
favor da Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6, caso adimplidos os
pagamentos referentes aos 25% (vinte e cinco por cento) dos Créditos dos

respectivos Credores ME e EPP enquadrados nesta clausula.

10.2.1. PRAZO DE PAGAMENTO. Os Créditos enquadrados nos termos da clausula 10.2.

serao pagos de acordo com o seguinte cronograma, sendo o inicio da contagem

do prazo a Homologagao do Plano:

Prazo de Pagamento Amortizacao
18 primeiros meses Caréncia Total (Principal e Atualizacdo Monetaria)
19° més ao 24° més 2,5% do Principal + Atualizacdo Monetaria
25° més ao 60° més (3° ao 5° ano) 17,5% do Principal + Atualizagdo Monetaria
61° més ao 96° més (6° ao 8° ano) 30% do Principal + Atualizacdo Monetaria

3 Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1630932/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
julgado em 18/06/2019, DJe 01/07/2019) - a Terceira Turma entendeu ser valida clausula do plano de
recuperacdo que determinou a atualizacdo do saldo devedor por meio da Taxa Referencial (TR), como
indice de corre¢do monetadria, e da taxa de juros de 1% ao ano
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97° més ao 120° més (9° e 10° anos) 50% do Principal + Atualizacdo Monetaria

10.2.2.

ATUALIZACAO MONETARIA: Os Créditos enquadrados nos termos da clausula 10.2.

serdo atualizados monetariamente a partir da Homologagdo do Plano até a data

do efetivo pagamento, conforme tabela abaixo:

Prazo de Pagamento Atualizacao Monetaria
1° més ao 36° més (1° ao 3° ano) Taxa Referencial (TR) + 2% ao ano
37° més ao 72° més (4° ao 6° ano) Taxa Referencial (TR) + 3% ao ano
73° més ao 120° més (7° ao 10° ano) Taxa Referencial (TR) + 4% ao ano

11. DisposICOES COMUNS AO PAGAMENTO DOS CREDORES

11.1

11.2.

11.3.

1131

FORMA DE PAGAMENTO. Quando os pagamentos nos termos deste Plano forem

realizados em dinheiro, serdo pagos mediante transferéncia direta de recursos,
por meio de documento de ordem de crédito (DOC) ou de transferéncia
eletrénica disponivel (TED), conforme o caso, ou qualquer outra forma especifica

que for acordada entre a Recuperanda e o respectivo Credor.

COMPROVACAO DE PAGAMENTO. Os documentos da efetiva transferéncia de

recursos servirao como comprovante de quitacao dos valores efetivamente pagos
pela Recuperanda, outorgando, portanto, os Credores, a mais ampla, rasa e

irrevogavel quitacdo em relagdo créditos quitados.

INFORMACAO DE DADOS BANCARIOS. Os Credores deverao informar, nos termos da

clausula 14.2, a conta corrente indicada para pagamento no prazo minimo de 30
(trinta) dias antes da data do efetivo pagamento. Caso a Recuperanda receba a
referida informagao fora do prazo ora estipulado, o pagamento sera efetuado no
prazo de até 30 (trinta) dias do recebimento das informacdes sem que isso

implique no atraso ou descumprimento de qualquer disposicao do Plano.

Os pagamentos que nao forem realizados em razdo de os Credores ndo terem

informado suas contas bancarias ndo serdo considerados como descumprimento
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do Plano. Nado havera a incidéncia de juros ou encargos moratérios se os
pagamentos nao tiverem sido realizados em razdo de os Credores nao terem

informado suas contas bancarias.

11.3.2. Todos os pagamentos devidos no ambito deste Plano serdo exigiveis no 15°

(décimo quinto) dia do més de vencimento, ou, caso o 15° (décimo quinto) dia

do més nao seja Dia Util, o pagamento sera exigivel no Dia Util subsequente.

11.4. VALORES. Os valores considerados para o pagamento dos créditos, calculos de

115.

11.6.

desagio e demais regras de novagao, sdo os constantes da Lista de Credores. Sobre
esses valores ndo incidirdo juros, correcdo monetaria, multas e penas contratuais,

salvo pelos encargos previstos neste Plano.

ALOCACAO DOS VALORES. As projecdes de pagamento aqui previstas foram

baseadas nos Créditos constantes da Lista de Credores. Qualquer diferenca entre
a Lista de Credores e o quadro-geral de credores final nos termos do artigo 18 da
Lei de Recuperacao Judicial acarretara a alteracdo do percentual recebido por cada
Credor. No caso de divergéncia ou impugnagao de Credor cujo julgamento ocorra
ap6s a Homologacao Judicial do Plano e que altere o valor devido a determinado
Credor, tal novo valor apenas surtira efeitos para fins deste Plano a partir da data
do transito em julgado de mencionada decisdo, permanecendo integros e intactos
quaisquer pagamentos efetuados anteriormente com base nos valores antigos. Em
nenhuma circunstancia havera a majoracdo (a) do fluxo de pagamentos e (b) do

valor total a ser distribuido entre os Credores.

QUITACAO. Os pagamentos e distribui¢Oes realizadas na forma estabelecida neste
Plano, sob quaisquer de suas formas de pagamento, acarretardo a quitacdo plena,
irrevogavel e irretratavel dos Créditos com relagdo aos valores efetivamente pagos
de acordo com o Plano, de qualquer tipo e natureza, contra a Recuperanda,
inclusive juros, corre¢do monetaria, penalidades e multas, quando aplicaveis. Com
a ocorréncia da quitagdo, os Credores serdo considerados como tendo quitado,

liberado e/ou renunciado a parte efetivamente recebida dos Créditos nos termos
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11.7.

11.8.

11.9.

do art. 59 da Lei de Recuperacao Judicial, e ndo mais poderao reclama-los contra
a Recuperanda, avalistas, intervenientes anuentes, garantidores, devedores
solidarios. O pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste
Plano acarretara, também, a quitagdo de todas as obrigacSes decorrentes dos

contratos de trabalho e/ou da legislacao trabalhista.

IMPOSSIBILIDADE DE COMPENSACAO. Os débitos sujeitos a presente Recuperagdo

Judicial, aqui definidos como Créditos, ndo poderdo ser compensados com
créditos de qualquer natureza que a Recuperanda possua contra os Credores, sob

pena de infringéncia do par conditio creditorum.

PARCELAMENTO DE DEBITOS TRIBUTARIOS. A Recuperanda podera buscar e obter a

concessao, seja por via judicial ou administrativa, do parcelamento de sua divida
tributaria, sendo que na hipdtese de formalizacdo de parcelamento(s) este(s)
sera(ao) comunicado(s) oportunamente nos autos da recuperacao judicial para
ciéncia da D. Juiza da 12 Vara Civel da Comarca de Cachoeirinha, bem como de

toda a universalidade de credores.

PARCELA MINIMA: Com o objetivo de reduzir os custos na administracao dos

pagamentos, sera respeitado um valor minimo de parcela de pagamento aos
Credores de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por Credor, limitado ao saldo

do seu respectivo Crédito.

12. POS-HOMOLOGACAO

12.1.

12.2.

VINCULACAO DO PLANO. As disposi¢des do Plano vinculam a Recuperanda e seus

Credores, os seus respectivos cessionarios, sucessores e garantidores, a partir da

Homologagao Judicial do Plano.

CONFLITO coM DIsPOSICOES CONTRATUAIS. Na hipdtese de haver conflito entre as

disposicdes deste Plano e aquelas previstas nos contratos celebrados com

quaisquer Credores em relacao a quaisquer obrigagdes da Recuperanda, seja de
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12.3.

12.4.

125.

12.6.

dar, de fazer ou de nao fazer, as disposi¢des contidas neste Plano deverao

prevalecer.

EXTINCAO DE MEDIDAS JUDICIAIS. Com a Homologa¢do Judicial do Plano,

notadamente por forca da novagao que resulta do plano aprovado (art. 59, caput
e §1°, da Lei 11.101/05), bem como pelo fato de que a decisdo homologatoria
constitui, ela propria, novo titulo executivo judicial,* todas as acdes e execucdes
judiciais em curso contra a Recuperanda, seus controladores, suas controladas,
coligadas, afiliadas e outras sociedades pertencentes ao mesmo grupo societario
ou econOmico serdo suspensas até cumprimento integral do Plano, sendo que,
um vez cumprido o Plano, serdo extintas. Nao obstante, todas as penhoras,
gravames e/ou constri¢cdes existentes sobre os bens e/ou recursos da Koch serdo
automaticamente liberadas apds a comunicacao da Homologacdo do Plano, sem

prejuizo das fiancas e avais prestados aos credores.

FORMALIZACAO DE DOCUMENTOS E OUTRAS PROVIDENCIAS. A Recuperanda devera
realizar todos os atos e firmar todos os contratos e outros documentos que, na
forma e na substancia, sejam necessarios ou adequados para cumprir 0s termos

deste Plano.

PROTESTOS. A aprovacdo deste Plano acarretard (a) o cancelamento de todo e
qualquer protesto de titulo emitido pela Recuperanda que tenha dado origem a
qualquer Crédito e (b) a exclusao definitiva do registro do nome da Recuperanda
nos 6rgaos de protecdo ao crédito. A jurisprudéncia corrobora com este

entendimento, conforme julgados do Egrégio Superior Tribunal de Justica.®

INCLUSAO DE NOVOS CREDITOS SUJEITOS AO PLANO. Na hipdtese de serem

reconhecidos por decisdo judicial transitada em julgado, novos créditos sujeitos

4 Nesse sentido: STJ, QUARTA TURMA, REsp 1272697/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, julgado em
02/06/2015, DJe 18/06/2015

> Nesse sentido: STJ, TERCEIRA TURMA, REsp 1260301/DF, Rel. Ministra NANCY ANDRIGH], julgado em 14/08/2012, DJe
21/08/2012.

21



KOI_H

M ETALURGIC A

12.7.

12.8.

12.9.

ao Plano de Recuperagao Judicial, ndo constantes da lista de credores a que alude
0 §2° do artigo 72 da LRF, tais créditos serao pagos na forma e condi¢des previstas
no Plano. O prazo de pagamento destes novos créditos passara a contar a partir
da data em que forem incluidos na Lista de Credores, na forma prevista na
respectiva classe, e seus titulares serdo pagos por meio da distribuicdo
proporcional do valor das parcelas futuras, ndo restando ao Credor qualquer

direito ao recebimento retroativo de parcelas ja quitadas.

ALTERACAO DO VALOR DOS CREDITOS. Na hipdtese de créditos sujeitos a

Recuperacdo Judicial, ja constantes da Lista de Credores terem seu valor alterado,
seja por decisdo judicial transitada em julgado ou por acordo entre as partes
homologado judicialmente, o valor alterado do Crédito comecara a ser pago a
partir da data em que houver a incluséo da referida alteracao na Lista de Credores,
na forma e condicGes previstas na respectiva classe, e a parte do Crédito alterada
sera quitada por meio da distribuicdo proporcional do valor das parcelas futuras,
nao restando ao Credor qualquer direito ao recebimento retroativo de parcelas

ja quitadas.

RECLASSIFICACAO DE CREDITOS. Na hipotese da reclassificagdo de Créditos

constantes da Lista de Credores, por decisdo do Juizo da Recuperacdo transitada
em julgado, o valor do Crédito reclassificado sera pago, nas condi¢des de
pagamento da nova classe, a partir da data em que tal reclassificagéo tiver sido
refletida na Lista de Credores, descontados os valores eventualmente recebidos
na forma deste Plano até a decisao de reclassificacdo, e o eventual saldo do
Crédito reclassificado sera quitado por meio da distribuicdo proporcional do valor
das parcelas futuras, nao restando ao Credor qualquer direito ao recebimento

retroativo de parcelas ja quitadas.

TRIBUTOS. A Recuperanda, independente do quanto disposto nos contratos que
deram origem aos créditos, ndo terdo a obrigacdo de acrescentar aos
pagamentos os valores dos tributos, cujo 6nus devera ser arcado por aqueles

considerados como contribuintes pela legislagao fiscal.
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13. DESCUMPRIMENTO DO PLANO

PERIODO DE CURA. Apds o prazo de supervisao judicial, conforme previsto no art.
61, §1° da LRF, com excecdo as obrigacdes de pagamento ora assumidas pela
Recuperanda, cujo prazo de cura é de 30 (trinta) dias independentemente de
notificacdo, este Plano ndo sera considerado descumprido a menos que o Credor
tenha notificado por escrito a Recuperanda nos termos deste Plano,
especificando o descumprimento e requerendo a purgacao da mora ou cura do
inadimplemento no prazo de 30 (trinta) dias apds a referida notificagdo. Neste
caso, este Plano ndo serd considerado descumprido se: (a) a mora relativa a
obrigacdo de pagamento for sanada no prazo de 30 (trinta) dias,
independentemente de notificacdo; (b) as moras ou inadimplementos indicados
na notificacdo forem purgadas ou sanados no prazo de 60 (sessenta) dias a contar

da data de recebimento da referida notificacao.

PARTE V — DISPOSICOES GERAIS

14. DISPOSICOES GERAIS

14.1.

14.2.

ANEXO0S. Todos os Anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem parte
integrante deste Plano. Na hipdtese de haver qualquer inconsisténcia entre este

Plano e qualquer Anexo, o Plano prevalecera.

COMUNICACOES. Todas as notificagdes, requerimentos, pedidos e outras

comunicagdes a Recuperanda requeridas ou permitidas por este Plano, para
serem eficazes, devem ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas
quando enviadas por correspondéncia registrada, com aviso de recebimento, ou
por courier e/ou para o endereco de e-mail abaixo indicado. Sendo destes os

enderecos:
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14.3.

14.4.

14.5.

Para a Recuperanda:
Rua ftalo Raffo, 170, Bairro Distrito Industrial, CEP 94.930-615, Cachoeirinha/RS

— e-mail: recuperacao@kochmetal.com.br

Com copia para a Administradora Judicial:

Rua Sapiranga, 90 - salas 301 e 302 - Jardim Maua, Novo Hamburgo — RS, CEP

93548-192 — e-mail: administradora@administradorajudicial.adv.br

INDEPENDENCIA DAS DISPOSICOES. Caso qualquer das disposi¢des deste Plano, por

qualquer razdo, seja considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto, em qualquer jurisdicao, tal invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade
ndo devera afetar qualquer outra disposicdo deste Plano, que devera permanecer
em pleno vigor, mas este Plano devera ser interpretado em tal jurisdicdo como
se tal disposicdo invalida, ilegal ou inexequivel seja assim considerada apenas
contra o Credor que tenha apresentado sua negativa, ressalva ou medida judicial
contra a respectiva disposicao confrontada, no limite maximo permitido em tal

jurisdicao.

CONTRATOS ANTERIORES. Na hipotese de conflito entre as disposi¢des do Plano e

as obrigagdes, pecuniarias ou ndo, previstas em contratos celebrados entre a
Recuperanda e os credores sujeitos ou ndo a Recuperacao Judicial, antes da data

do pedido de Recuperacao Judicial, as disposi¢cdes do Plano prevalecerao.

CREDITOS ILiQUIDOS. Todos os Créditos que sejam decorrentes de obrigagdes

oriundas de relagdes juridicas firmadas anteriormente ao processamento da
Recuperacgdo Judicial, ainda que nao vencidos ou que sejam objeto de disputa
judicial ou procedimento arbitral em andamento, também serdo novados por
este Plano, estando integralmente sujeitos aos efeitos deste Plano e da
Recuperacdo Judicial, nos termos do art. 49 da Lei de Faléncias, de forma que,
referidos Créditos lIliquidos estardo sujeitos aos valores, prazos, termos e
condigdes previstos no presente Plano, em consonancia as clausulas 12.6, 12.7 e

12.8, acima.
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15. CEeSsOES

15.1.

CEssAO DE CREDITOS. Os Credores poderdo ceder seus Créditos a outros Credores

ou a terceiros, e a cessao produzira efeitos desde que comunicadas a
Recuperanda e ao Administrador Judicial antes do Encerramento da Recuperagao

Judicial, e somente a Recuperanda ap6s o Encerramento da Recuperagdo Judicial.

16. LEIE FORO

16.1.

16.2.

LEr APLICAVEL. Os direitos, deveres e obrigacSes decorrentes deste Plano deverédo
ser regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na
Republica Federativa do Brasil, ainda que haja Créditos originados sob a regéncia
de leis de outra jurisdicdo e sem que quaisquer regras ou principios de direito

internacional privado sejam aplicadas.

FORo. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas
a este Plano serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperagdo até o Encerramento da

Recuperagao Judicial.

O PRJ é firmado pelos representantes legais devidamente constituidos da Koch

Metaldrgica S.A.

KOCH METALURGICA S.A. — EM RECUPERAGAO JUDICIAL
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|_audo Econdmico-Financeiro
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INFORMACOES SOBRE OS CONSULTORES

Consultoria especializada em atender empresas multinacionais e nacionais de médio e grande porte
nas areas Administrativa e Financeira com destaque em Controladoria (Contabilidade, Fiscal, Auditoria
financeira, Custos, Orcamentos, Tesouraria, RH e Comércio Exterior).

Amplos conhecimentos na elaboracdo e coordenacdo de modelos de projecdo, Cash Flow, DCF
Analyses, Andlise de Balango, Business Plan e Valuation e no desenvolvimento de politicas e estratégias
para sua utilizacdo na tomada de decisao, e coordenacdo de Modelos Estatisticos aplicado em Projecdes
Financeiras, Crédito, Cobranca e Fraude.

1. Consideracdes Gerais

O presente Laudo Econdémico-Financeiro (“Laudo”) tem como objetivo avaliar a viabilidade
econdmico-financeira no ambito do Plano de Recuperacdo Judicial da empresas: KOCH METALURGICA
S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 92.693.928/0001-17, com sede e principal estabelecimento na Avenida
Cruzeiro ,605, Bairro Cruzeiro, na Cidade de Cachoeirinha, Rio Grande do Sul, CEP 94930-615:.

Este Laudo foi elaborado pela JF Consultoria, Gnica e exclusivamente como subsidio a elaboracao
do Plano de Recuperacao Judicial da Recuperanda e nédo se confunde ou modifica os termos e condigbes
do plano e ndo deve ser desagregado, fragmentado ou utilizado em partes pela Recuperanda e seus
representantes, por credores ou quaisquer terceiros interessados.

Para alcancar o objetivo deste trabalho, foram utilizados fatos historicos, informagfes
macroecondmicas e de mercado, bem como informagdes e dados disponibilizados pela empresa e por seus
colaboradores, administradores, consultores e demais prestadores de servico.

A Consultoria ndo assume qualquer responsabilidade caso os resultados futuros difiram das projecdes
apresentadas no Laudo e ndo oferece qualquer garantia em relagéo a tais estimativas. Nesta perspectiva,
as conclusbes aqui apresentadas sao resultantes da andlise dos Dados e Informacgdes, além de projecdes
macroecondmicas e de mercado, assim como sobre performance e resultados decorrentes de eventos
futuros, e estdo sujeitas as seguintes consideracdes:

» O Laudo ora apresentado envolve questfes de julgamentos objetivos e subjetivos face a
complexidade das analises dos Dados e Informacgfes e as fontes de informagfes consultadas ao
longo das analises;

» Nenhum dos sécios ou profissionais da Consultoria tem qualquer interesse financeiro na empresa
Koch metallrgica SA.

» Este Laudo foi feito com base em informacdes disponibilizadas pelo Empresa Koch Metallrgica SA,
as quais foram consideradas verdadeiras, uma vez que nédo faz parte do escopo de trabalho da
Consultoria qualquer tipo de investigacdo independente e/ou procedimento de auditoria. Desta forma,
a Consultoria ndo assume qualquer responsabilidade pela imprecisdo dos Dados e Informacdes
utilizados neste Laudo;

Este Laudo foi preparado com a finalidade de avaliar a viabilidade da Recuperanda no ambito do Plano de
Recuperacao Judicial.A Consultoria ndo é responsavel perante terceiros por qualquer ato ou fato decorrente
da sua utilizagéo para qualquer outro fim que ndo o aqui declarado;

» Este Laudo foi desenvolvido a pedido da empresa Koch Metallrgica SA.e ndo deve ser interpretado
por qualquer terceiro como instrumento de decisédo para investimento ou opinido em relacdo ao Plano
de Recuperacéo Judicial;

» A Consultoria ndo sera responsavel por atualizar este relatrio em relagdo a eventos e circunstancias
gue possam ocorrer posteriormente a data de referéncia do mesmo;

» Algumas das consideragbes descritas neste Laudo s&o baseadas em eventos futuros que
representam a expectativa da empresa e de seus administradores, consultores e demais prestadores
de servico, a época em que tais consideracdes foram elaboradas. Assim, os resultados apresentados
neste Laudo representam meras projecdes, razao pela qual podem diferir dos resultados que vierem
a ser concretizados.

Dentre os dados e informagfes utilizadas para elaboracao deste Laudo, ha informacdes publicas e
informacdes fornecidas pela empresa, que tém como objetivo proporcionar o detalhamento necessario de
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suas operacoes, investimentos, estrutura de capital e capacidade de geracdo de caixa. Este Laudo, sujeito
as premissas e assuncgdes nele declaradas, pretende oferecer uma visdo da capacidade financeira da
Recuperanda no ambito do Plano de Recuperacdo, de modo a permitir a avaliagdo da sustentabilidade e
exequibilidade da continuacdo das operacdes da Recuperanda.

As consideracdes apresentadas nesse laudo sdo praticas comuns em estudos dessa natureza. Os
servigos prestados sdo limitados a tais conhecimentos e experiéncias e ndo representam auditoria,
assessoria ou servicos relacionados que podem ser fornecidos pela JF Consultoria. N&o obstante essas
limitacBes, a conclusdo contida neste Laudo néo foi destinada ou escrita pela consultoria para ser usada, e
ndo deverd ser usada, pelo destinatario ou qualquer terceiro com o propésito de evitar san¢des que possam
ser impostas pela legislacéo fiscal brasileira.

2. Anélise de Mercado

Existem setores que sdo fundamentais para a sustentacdo da economia como um todo, e,
no Brasil, isso nado é diferente. De forma geral, a economia brasileira se sustenta com base em trés
principais pilares: a agricultura, o setor industrial e o setor terciario, que engloba comércio e
servi¢os. Ainda que a forga econdmica seja bem distribuida dentro desses pilares, o setor industrial
se destaca por estar ligado a variaveis de grande importancia, como geracao de empregos, cambio,
investimentos, importagdo e exportagdo. Entretanto, nos Gltimos anos, a industria brasileira ndo
tem obtido bons resultados.

O setor industrial no pais vem encolhendo. Isso é o que a Pesquisa Industrial Anual (PIA),
divulgada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) evidencia, de acordo com a
pesquisa, no que tange a receita liquida de vendas, o recuo foi de 7,7% entre 2014 e 2017. Além
disso, também houve queda na quantidade de empresas ativas no setor industrial. Em 2014, havia
333,7 mil empresas, nimero que caiu para 318,4 mil em 2017, uma queda de 15,3 mil unidades
industriais, o que representa uma reducdo proxima de 5%. Com a queda do numero de empresas
ativas, também houve um decréscimo de cerca de 12,5% do numero de empregados no setor
industrial entre 2014 e 2017, o que representa uma perda de quase 1,1 milhdo de postos de trabalho
no setor.

No atual panorama, a industria passou a acumular uma queda de 2,7% na produc&o nos quatro
primeiros meses desse ano, frente ao mesmo periodo de 2018. A perda de ritmo do setor fica mais
evidente na analise do resultado acumulado em 12 meses, que passou de -0,1% em marco para -
1,1% em abril, mantendo a trajetéria descendente iniciada em julho do ano passado. Tal realidade
deve-se principalmente ao recuo de 6,3% da industria extrativa, refletindo os desdobramentos do
rompimento da barragem da Vale em Brumadinho e, além disso, o setor tem sido afetado também
pela desaceleracdo do comércio global e pela crise econdmica na Argentina, que € um importante
importador de produtos manufaturados do Brasil.
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» Desempenho daindustria brasileira em 2019

O setor industrial em geral € utilizado como um dos termdmetros da atividade econémica de
um pais, afinal, esse setor esta diretamente relacionado com a cadeia produtiva, e, portanto,
impacta diretamente os setores logisticos e de servicos. E de profundo interesse entender e tentar
medir o seu desempenho para compreender o potencial do Produto Interno Bruto (PIB) brasileiro,
por exemplo.

O ano de 2019 se iniciou com uma ousada expectativa de crescimento industrial na ordem
de 3% para o ano. Digo ousada, pois desde a greve dos caminhoneiros em meados de 2018, a
atividade industrial brasileira desacelerou consideravelmente com um recuo, principalmente, no
setor de extracao, onde a retracdo foi de 7%, segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE). Lembrando que em janeiro de 2019, este mesmo setor sofreu com o rompimento
da barragem de rejeitos de minério da Vale em Brumadinho. Apenas em outubro, que o nivel de
atividade da industria retomou os padrdes de 2018.

Apoés as instabilidades internacionais, principalmente, o conflito comercial entre os Estados
Unidos e a China e o processo vagaroso ha implementagcdo das reformas politicas e econémicas
no Brasil, as projecdes otimistas para o crescimento econémico no Pais foram deixadas de lado.
Fechamos o ano com uma retracdo de 1%, e depois dessa projecédo, aprendemos a ser mais
conservadores em nossas expectativas para 2020.

O novo patamar da taxa de juros esta iniciando um processo de reconstrucdo nos
indicadores de confianca do setor. Segundo a Fundacdo Getulio Vargas (FGV), o indice ja
apresenta melhora, embora isso nao signifique no curto prazo um aumento na produgdao, sobretudo,
devido aos niveis atuais de ociosidade produtiva. No entanto, 0 empresario esta conseguindo
conquistar bons incentivos para voltar a investir, 0 que traz perspectivas mais realistas para o
crescimento do setor em 2020.

A maior parte das projecdes para 0 proximo ano aponta um crescimento conservador na ordem
de 2% para o setor industrial. Acredita-se no crescimento, especialmente, do agronegdcio e de
setores ligados a infraestrutura, onde, sem duavida, os aportes tanto publicos quanto privados
devem agregar para esse avanco. No mercado financeiro, enxergamos oportunidades na emissao
de novas ofertas de crédito privado, que por sua vez, serdo utilizadas para o financiamento das
operacdes da industria.
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3. Historico da empresa.

KOCH METALURGICA

A KOCH METALURGICA S/A foi fundada em 1924 e ha mais de 95 anos dedica-se a
fabricacdo de equipamentos para elevacdo e movimentacdo de cargas. Através de
constante desenvolvimento tecnoldgico, seu mix de produtos foi sendo progressivamente
inovado e hoje oferece uma completa linha para atender as necessidades de seus clientes.

Atende as industrias Naval/OffShore, Refinarias, Mineragdes, Celulose, entre outras, a
Koch comercializa seus produtos em todo territério nacional, onde mantém representantes
e rede de assisténcia técnica autorizadas nas capitais e principais cidades.

Missao , Visao , Valores

Missao

Através de uma gestéo inovadora, tanto para produtos e servicos, transformar a Koch em uma
empresa lider no mercado de movimentacéo de carga, atingindo faturamento de R$ 150 milhbes
até 2025

Visao

“Ser reconhecida como empresa de grande desempenho, sélida e confiavel fornecedora de
produtos e servi¢cos que atendam as expectativas dos clientes, utilizando a melhoria continua como
filosofia. Exceder tanto em tecnologia como em qualidade e respeito ao meio ambiente.”

Valores

e Integridade;
¢ Respeito;
e Exceléncia;

“Ter e praticar a responsabilidade social, preocupando-se e zelando pelos recursos
Naturais.”

“‘Desenvolver o potencial humano e ser uma empresa ética e transparente em todas as atividades
exercidas.”
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3.1. Produtos

A Koch Metallrgica € uma empresa que esta na linha de frente dos fabricantes Nacionais de
produtos destinados a Movimentacéao e Elevagcao de Cargas. Entre seus produtos, destacam-se as
Talhas Manuais e Elétricas, as Pontes Rolantes de diversas capacidades, Manilhas, Cadernais, e
outros Equipamentos destinados a linha Naval, além de produtos e acessorios para cabo de aco,
como  Terminais, Ganchos etc. E possuidora do Certificado ISO 9001

A Koch comercializa sua linha em todo territério Nacional, contando com uma equipe de 40
representantes espalhados por toda a malha Brasileira de distribuidores, lojistas e Industrias.

> Linha standard

e Talhas manuais

e Talhas elétricas

e Guinchos

e Equipamentos de pequeno porte

KOCHZ

METALURGICA t

S5 MAIS PRODUTIVIDADE E SEGURANCA.

‘ ®

i

—

Talhas Elétricas

j ! ‘ ! ; Pequenos Equipamentos

www, kochrmetalurpica, com, br



» Produtos Customizados

e Pontes Rolantes

e Talhas manuais elétricas
e Maquinas limpa grades

e Talhas elétricas

e Talha Baixa altura

e Carros de transferéncia
e Decks trolleys

e Pullin

1 T
USsT

www, kochmatarpica, com,br

OMIZADOS : MOVIMENTAGAO DE CARGAS

Pontes Rolantes

Talhas manuais e elétricas

Talhas Elétricas

Talha Baixa Altura

Pontes Rolantes
Talhas manuais e elétricas

Carros de Transferéncia

Deck trolleys
Pullin

Equipamentos customizados

N\
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KOCHZ

METALURGICA t
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» Servigos
Instalacao;

* Supervisdo de montagem.
* Comissionamento.
* Treinamento técnico.

Modernizacao;

* Inspecédo e modernizacao de equipamentos.

* Automacdo de comandos manuais.

» Alteracao de velocidade e capacidade de carga

* Prolongamento de percurso.

+ Desativacao, renovacao e reativacédo de equipamentos.
+ Adequacado as normas

* Recondicionamento e reforma de talhas, troles e equipamentos manuais.
* Revenda de acessorios

* Prolongamento de percurso.

« Desativacao, renovacao e reativacédo de equipamentos.
* Adequacédo as normas.

Assisténcia técnica;

* Recondicionamento e reforma de talhas, troles e equipamentos manuais.
* Revenda de acessorios

» Locacéo de talhas manuais.

+ Servigo de manutencgéo e reforma.

+ Contrato de manutencéo preventiva.

* Revisao e inspecéo periddicas.

* Treinamentos.

+ Teste de carga.

* Montagens e instala¢cdes de Produtos



N\

7
7% JOEL FILHO
;% CONSULTORIA
94
KOICH =
RETALUERGI A [
SERVICE MOCH: ENGENHARIA s
* Supervisdo de montagem.
* Comissicnamento.
* Treinamento tecnico.
" Inspegae e modernizagdo de eguipamentos, * Prolongamento de percurso,
" Autemacdo de comandos manuais. » Desativagdo, renovacdo e reativagido de equipamentos,
s Alteracio de velocidade e capacidade de carga, " Adequagio as normas

. = Recondicionamento e reforma de talhas, troles e
C o equipamentos manuais.
. = Revenda de acessdrios

. Servige de manutengdo e reforma, : relcnadmrenms.

f u %0 preventi Bste de canga.

: Can_tr;atu d.E manﬁutenv;a.l? prEvemiva. o Mentagens e instalages de Produtos
. ® Revisfio e inspegde periddicas,

WA, ot ahar pica. com. br
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3.2. Principal Mercado, base de clientes

Empresas dos segmentos de;

» Papel & Celulose
» Mineracéao
» Oleo e Gas
» Siderurgia

Principais clientes

Papel & Celulose

e CMPC

e KLABIN
e SUZANO
e FIBRIA

Mineracao

e Vale

e CSN

e PROMINAS
e ALCOA

e USIMINAS

Oleo & Gas

e PETROBRAS
e BRASKEN

e JSL

e TOYO SETAL

10
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95 anos de histdria tornaram a Koch em uma empresa forte no mercado brasileiro de

movimentagao de carga

RECONHECIMENTO DA MARCA

Position i

Grantries Cranes
1° | (PAUANGER) KO DEMAG
2 | UEBHERR STAHL
3° | STAHL
4° | DEMAG  ~ (Quawoeua

Overhead Electric Cable Portal

Hoists Cranes

DEMAG ~ STAML

TS oM

K O Gume

Quwocus  DEMAG

> ) KOCH  ORER —OHEN -«

Source: NEI Research 2016

i

BASE DE CLIENTES

,/,/,' 4f3 &Sﬂg Wfibria m

Klabin

e
BR S|
W Braskem g U -

PETROBRAS —

Tt GERDAU Arceloriitial

11
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4. Indicadores financeiros

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO 31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019
Receita Operacional Bruta 20.062.621,00 |11.745.887,00 |8.031.031,00
Receitas de Vendas e Servicos 20.062.621,00 |11.745.887,00 |0,00
Deducdes de Vendas -5.302.743,00 [-3.302.997,00 |-1.729.932,00
Impostos -2.954.330,00 |-1.860.236,00 0,00
Devolugbes -2.348.413,00 |-1.442.761,00 |-1.729.932,00
Receita Operacional Liquida 14.759.878,00 |8.442.890,00 [6.301.099,00
Custo dos Produtos e Servigos Vendidos -15.258.665,00 [-9.568.772,00 |-6.561.036,00
(Prejuizo) Bruto -498.787,00 -1.125.882,00 [-259.937,00
Despesas Operacionais -7.285.563,00 [-9.503.071,00 |-4.919.227,00
Despesas Comercializagéo -2.596.664,00 [-1.206.526,00 |-744.823,00
Despesas Administrativas -4.442.941,00 [-4.045.806,00 |-4.045.262,00
Outras Despesas Operacionais -186.558,00 -4.250.739,00 [-129.142,00
Equivaléncia Patrimonial -59.400,00 0,00 0,00
Resultado Operacional (EBITDA) -7.784.350,00 |-10.628.953,00 |-5.179.164,00
Despesas/Receitas Financeiras -2.630.192,00 [-1.561.393,00 |-3.802.430,00
Resultado antes do IRPJ e da CSSL -10.414.542|-10.414.542,00 [-12.190.346,00 |-8.981.594,00
Imposto de Renda e Contribui¢do Social - Diferido |762.943,00 0,00 0,00
Resultado Liquido do Exercicio -9.651.599,00 |-12.190.346,00 |-8.981.594,00

12
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Receita Operacional Bruta: a empresa atua no mercado brasileiro de produtos relacionados ao setor de
metalurgia. Atualmente, as atividades da KOCH estéo relacionadas a fabricacdo de pontes rolantes, talhas
manuais, talhas elétricas, porticos, e outros artefatos de metal destinados a elevagcdo e movimentacao de
cargas, desde simples ganchos até guindastes e produtos para uso naval. Vem apresentando piora em seu
faturamento. No exercicio de 2018, apresentou queda de 41,5% em seu faturamento em relacdo ao ano
anterior, e queda de 31,6% em 2019 sobre 2018, acumulando de 2017 a 2019 perda de 60% no faturamento.
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Receita Operacional Bruta

25.000.000,00
20.062.621,00

20.000.000,00

11.745.887,00 §.031.031,00 15.000.000,00
S — 10.000.000,00
5.000.000,00
0,00
31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019

EBTIDA

A empresa assim como as demais concorrentes do mercado foram afetados pela crise dos ultimos 4
anos ocorrendo queda em sua geracao de caixa. Mesmo com ligeira melhora em seu resultado de 2019,
ainda assim o resultado operacional permanece negativo.

Resultado Operacional (EBITDA)

31/12/2017 31/12/2018 31/12/2019 o
-2.000.000,00
-4.000.000,00
-6.000.000,00
-8.000.000,00

-10.000.000,00

-12.000.000,00

13
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5. Laudo
A analise financeira dos resultados projetados foi elaborada levando-se em

consideracéo a lei de recuperacao de empresas e reestruturacao financeira por ela
propiciada, preservando a Empresa, além da importante reestruturacao operacional e
comercial e as metas de resultados a alcancar com tais acoes.

A projecao de faturamento demonstra a capacidade de pagamento da divida e a
retomada dos investimentos para um crescimento sustentavel da Recuperanda,
conforme demonstrado.

Receita Bruta Anual - Base 2020 [Valores em (R$)
Ano 1 6.300.000,00
Ano 2 18.000.000,00
Ano 3 24.000.000,00
Ano 4 30.000.000,00
Ano 5 30.000.000,00
Ano 6 36.000.000,00
Ano 7 36.000.000,00
Ano 8 36.000.000,00
Ano 9 36.000.000,00
Ano 10 36.000.000,00
Ano 11 36.000.000,00
Ano 12 36.000.000,00
Ano 13 36.000.000,00
Ano 14 36.000.000,00
Ano 15 36.000.000,00
Ano 16 36.000.000,00

14
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5.1. Quadro de Credores

Conforme Relacéo de Credores apresentadas na inicial do processo, cujo detalhamento
encontra-se no Anexo do Plano de Recuperagédo. Os totais dos créditos relacionados séo:

RESUMO
CLASSE QTD [%QTDE VALOR %VALOR
CLASSE I-TRABALHISTA 106 21,59% 2.148.161,14 7,92%
CLASSE Il - GARANTIA REAL 0 0,00% 0,00%
CLASSE lll - QUIROGRAFARIOS 330 67,21% 24.722.719,26 91,15%
CLASSE IV - CREDORES COM PRIVILEG 55| 11,20% 250.778,50 0,92%
TOTAL DOS CREDITOS 491 27.121.658,90

Distribuicao das Classes por
quantidade

B CLASSE | - TRABALHISTA

CLASSE Il - GARANTIA REAL

P CLASSE Il -
QUIROGRAFARIOS

Distribuicao das Classes por Valor

B CLASSE | - TRABALHISTA

CLASSE Il - GARANTIA REAL

CLASSE Il -
QUIROGRAFARIOS

CLASSE IV - CREDORES COM

PRIVILEGIO ESPECIAL -
MICRO EMPRESAS E EPP

Os valores acima representam o passivo total da Recuperanda nas Classes |, II, Il e
IV, Trabalhista, Garantia Real, Quirografaria e Credores com Privilégio Especial - MicroEmpresas e
EPP, respectivamente, na data do requerimento de sua recuperacao judicial. Contudo destacamos
gue conforme a Lei 11.101 de 09 de Fevereiro de 2005, Secéo Il - Da Verificagdo e da Habilitagao
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de Créditos, no seu artigo 7° prevé que o administrador judicial apresentard uma nova lista, que
poderd alterar os valores e classes acima descritas. Segue integra do artigo:

Art. 70 A verificacdo dos créditos sera realizada pelo administrador judicial, com base nos livros contabeis e
documentos comerciais e fiscais do devedor e nos documentos que lhe forem apresentados pelos credores,
podendo contar com o auxilio de profissionais ou empresas especializadas.

§ 10 Publicado o edital previsto no art. 52, § 10, ou no paragrafo Unico do art. 99 desta Lei, os credores terdo
o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar ao administrador judicial suas habilitagdes ou suas divergéncias
guanto aos créditos relacionados.

8 20 O administrador judicial, com base nas informacdes e documentos colhidos na forma do caput e do §
1o deste artigo, fara publicar edital contendo a relagcdo de credores no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias,
contado do fim do prazo do 8 1o deste artigo, devendo indicar o local, o horario e o prazo comum em que
as pessoas indicadas no art. 8o desta Lei terdo acesso aos documentos que fundamentaram a elaboracéo
dessa relacéo.

Se novos créditos forem incluidos no Quadro Geral de Credores, seus pagamentos
ocorrerdo nas mesmas condicdes e formas de pagamentos estabelecidos no Plano de
Recuperacdo da empresa, de acordo com a classificagcdo que lIhes foi atribuida, sem direito aos
rateios de pagamentos eventualmente ja realizados.

O passivo delimitado no plano de recuperacao tem seu pagamento condicionado a um fluxo
possivel e estimado de entrada de recursos, o qual esta destinado integralmente ao pagamento
das dividas.

5.2.  Premissas Utilizadas no Planejamento

Para a elaboracao deste planejamento foram considerados os dados historicos da empresa,
as politicas vigentes e as futuras, ja planejadas ou em fase final de planejamento.

O crescimento das vendas espelha a realizacdo dos projetos em andamento, as novas
oportunidades disponiveis e principalmente a retomada dos negdcios prejudicados pela crise e pela
superacao da mesma. Utilizou-se no periodo demonstrado a taxa real de crescimento conservadora
para os padrdes de mercado.

Os valores utilizados para este estudo: receitas, despesas e custos tém como base dados
histéricos de 2017, 2018 e 2019, o planejamento orcamentério e o principio do conservadorismo
como base no inicio das projecdes. Com o passar dos anos, pretende-se, gradativamente, melhorar
os indicadores de custos e despesas, e consequentemente as margens de resultados, obrigacéo
de qualquer empresa que deseja se recuperar e perpetuar-se no mercado.

Os efeitos inflacionarios foram desconsiderados indistintamente sobre a projecéo, tanto para
as receitas como para as despesas. Presumiu-se 0 mesmo efeito para ambas, mantendo as
margens inalteradas no decorrer do tempo.

A Lei 11.101/2005, nao prevé o “dies a quo” para a contagem do prazo para 0s
pagamentos. Assim adotamos como data inicial do primeiro pagamento o décimo dia apos a data
da publicacéo da decisédo que homologar o plano e conceder a recuperacéo judicial, pelo MM. Juizo
competente, ou pelo E. Tribunal, em caso de recurso, nos termos do artigo 58:

Art. 58. Cumpridas as exigéncias desta Lei, 0 juiz concedera a recuperacao
judicial do devedor cujo plano néo tenha sofrido objecéo de credor nos termos do art. 55 desta Lei
ou tenha sido aprovado pela assembleia-geral de credores na forma do art. 45 desta Lei.
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5.3. Projecdes do Fluxo de Caixa

A forma de pagamento aos credores esta relacionada com a disponibilidade de recursos
projetada ano a ano para a Empresa. Assim projetou-se um fluxo de caixa para os proximos 15
(quinze) anos, com a identificacdo dos volumes de receitas, custos, despesas, impostos e saldos
de recursos disponiveis para liquidacdo da divida da Recuperanda.

O fluxo de caixa foi elaborado visando o ponto de equilibrio em seu faturamento para a
empresa pagar seus credores, com a seguranca de atender aos compromissos assumidos, ainda
gue com o alongamento dos prazos de pagamento. As bases utilizadas foram:

v' Projecao realista de probabilidade de consecucdo das metas referentes as areas comercial
(volumes e precos de venda), administrativa e econdmico-financeira;

v" Ao longo de todo o periodo, os saldos acumulados finais de caixa confirmam a capacidade de
recuperagdo da empresa; e,

v'O faturamento projetado esta coerente com o0 minimo necessario para geracdo de caixa para
pagamentos aos credores. Também foi considerada uma pequena sobra de caixa, para eventuais
contingéncias;

v" O crescimento de vendas é coerente com sua capacidade de negécios. A
projecao de crescimento anual é conservadora.

v" Os impostos sobre vendas e sobre resultados foram calculados considerando o regime
tributario do Lucro Real;

v Os custos foram calculados considerando-se a média dos ultimos anos, com as melhorias de
processo implementadas e recuperacao de precos de vendas;

v" Todos os numeros projetados sédo considerados para inflagao “zero”;
v' As despesas administrativas, também foram projetadas da mesma forma que os custos e foram
reduzidas. Essa reducéo abrange salérios, reducfes na

administracéo, renegociacéo de contratos de servigcos entre outros.

A viabilidade econ6mico-financeira € demonstrada abaixo através do resumo do fluxo de caixa
projetado em cada periodo. O fluxo de caixa completo e detalhado é apresentado no Anexo I.
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FLUXO DE CAIXA SINTETICO
Ano |Saldo Incial| Entradas |Reservas| Custos das Despesas Pagamento Saldo do
Operagcoes |Operacionais Jaos credores | Exercicio

1| 3.690.000,00] 6.300.000,00 - 5.323.500,00 2.579.850,00 877.158,75 1.209.491,25
2| 1.209.491,25] 18.000.000,00 - 12.870.000,00 5.890.500,00 159.441,14 289.550,11
3 289.550,11] 24.000.000,00 - 14.040.000,00 7.560.000,00 377.843,79 2.311.706,32
4] 2.311.706,32] 30.000.000,00 - 17.160.000,00 9.240.000,00 385.751,64 5.525.954,68
5| 5.525.954,68| 30.000.000,00 - 17.160.000,00 9.240.000,00 393.806,44 8.732.148,24
6] 8.732.148,24] 36.000.000,00 - 20.358.000,00 | 10.962.000,00 689.193,30 | 12.722.954,94
7| 12.722.954,94] 36.000.000,00 - 20.561.580,00 11.071.620,00 701.523,21 | 16.388.231,74
8| 16.388.231,74] 36.000.000,00 - 20.767.195,80 | 11.182.336,20 703.465,51 | 19.735.234,22
9] 19.735.234,22] 36.000.000,00 - 20.974.867,76 | 11.294.159,56 1.759.859,06 | 21.706.347,85
10| 21.706.347,85] 36.000.000,00 - 21.184.616,44 11.407.101,16 1.761.055,15| 23.353.575,10
11] 23.353.575,10] 36.000.000,00 - 21.396.462,60 | 11.521.172,17 26.435.940,33
12| 26.435.940,33| 36.000.000,00 - 21.610427,23| 11.636.383,89 29.189.129,21
13| 29.189.129,21] 36.000.000,00 - 21.826.531,50 | 11.752.747,73 31.609.849,99
14] 31.609.849,99] 36.000.000,00 - 22.044.796,81 | 11.870.275,21 33.694.777,97
15| 33.694.777,97] 36.000.000,00 - 22.265.244,78 11.988.977,96 35.440.555,23
16] 35.440.555,23] 36.000.000,00 - 22.487.897,23 | 12.108.867,74 36.843.790,26
6. Plano para Credores

Este item apresenta, de maneira sintetizada, as principais condi¢cdes do Plano para pagamento aos
Credores incluindo determinadas informacdes sobre as condi¢bes financeiras presentes no Plano de
Recuperacao Judicial da empresa Koch Metallrgica.

Para um maior detalhamento das condi¢cbes de pagamento determinadas, deve-se referir ao Plano
de Recuperacéo Judicial. Em caso de eventuais divergéncias entre o resumo abaixo e o plano devera
prevalecer o Plano de Recuperacao Judicial.
Este Laudo foi elaborado contemplando as premissas financeiras e operacionais decorrentes da
execucdo assertiva do Plano de Recuperacao. As projecdes contidas neste Laudo pressupbem a aprovagao
e implementacdo do plano proposto pela Recuperanda.
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Os Credores Trabalhistas com Créditos até R$ 10.000,00 (dez mil reais) receberdo 80% (oitenta por

cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 20% (vinte por cento) restantes serdo considerados como Bénus

de Adimpléncia em favor da Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6 do plano de Recuperagao, caso

adimplidos os pagamentos referentes aos 80% (oitenta por cento) dos Créditos dos respectivos Credores

Trabalhistas enquadrados nesta clausula.

Os Credores Trabalhistas com Créditos superiores a R$ 10.000,00 (dez mil reais) receberdo 30% (vinte

por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 70% (setenta por cento) restantes serdao considerados

como Bonus de Adimpléncia em favor da Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6 do Plano de

Recuperacdo, caso adimplidos os pagamentos referentes aos 30% (trinta por cento) dos Créditos dos

respectivos Credores Trabalhistas enquadrados nesta clausula .

CLASSE |- TRABALHISTA Qtde Valor % Desagio Valorapds | Condicao de Correcdo
desagio pgto Monetaria (TR)
Valores até R$10.000,00 12 5021028 2 11.842,06 4736822 12 TR+2%a.a.
Valores acima de R$10.000,00 26 1.890.497,38 70 1323348 17 567.149.21 12 TR +2% a.a.
TOTAL 38 1.949.707,66

CLASSE Il -

GARANTIA REAL

N&o existem valores para essa classe.

CLASSE il - QUIROGRAFARIOS

Os Credores Quirografarios com Créditos até R$ 5.000,00 (cinco mil reais) receberdo 75% (setenta e

cinco por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 25% (vinte e cinco por cento) restantes serao

considerados como Bonus de Adimpléncia em favor da Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6 do

Plano de Recuperagao caso adimplidos os pagamentos referentes aos 75% (setenta e cinco por cento) dos

Créditos dos respectivos Credores Quirografarios enquadrados nesta clausula.

CLASSE Il - Qtde Valor % Desagio Valorapds | Condigao de Corregdo parcela anual
QUIROGRAFARIOS desagio pgto Monetéria
Valores até R$5.000,00 219 277.944 46 25 69.486,12 208.458,35 12 TR +2aa. 208.458,35
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8.1.  Os Credores Quirografarios com Créditos acima de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) receberdo 25% (vinte
e cinco por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 75% (setenta e cinco por cento) restantes serao
considerados como Bonus de Adimpléncia em favor da Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6do
Plnao de Recueracao caso adimplidos os pagamentos referentes aos 25% (vinte e cinco por cento) dos

Créditos dos respectivos Credores Quirografarios enquadrados nesta clausula.

CLASSE Il - Qtde Valor % Desagio Valorap6s
QUIROGRAFARIOS desagio
Valores acima de R$5.000,00 111 24.444.774,80 75 18.333.581,10 6.111.193,70

Os Créditos enquadrados serdo pagos de acordo com o seguinte cronograma, sendo o inicio da

contagem do prazo a Homologacao do Plano:

Prazo de Pagamento Amortizacao
18 primeiros meses Caréncia Total (Principal e Atualizagdo Monetaria)
19° més ao 24° més 2,5% do Principal + Atualizacdo Monetéria
25° més ao 60° més (3° ao 5° ano) 17,5% do Principal + Atualizacdo Monetaria
61° més ao 96° més (6° ao 8° ano) 30% do Principal + Atualizacdo Monetaria
97° més ao 120° més (9° e 10° anos) 50% do Principal + Atualizagdo Monetaria
ANO SALDO VALOR ANUAL
acima de 5 mil reais classe |l DEVEDOR (R$)
Ano 6.111.193,70
1
2 158.280,68
3 375.093,74
4 382.944,03
5 390.940,20
6 684.177,15
7 696.417,32
8 698.345,49
9 1.747.050,31
10 1.748.237,70
Prazo de Pagamento Atualizacao Monetaria
1° a0 3° ano Taxa Referencial (TR) + 2% ao ano
4° ao 6° ano Taxa Referencial (TR) + 3% ao ano
7° ao 10° ano Taxa Referencial (TR) + 4% ao ano
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CLASSE IV - CREDORES COM PRIVILEGIO ESPECIAL - MICRO EMPRESAS E EPP

JOEL FILHO

CONSULTORIA

Os Credores ME e EPP com Créditos até R$ 5.000,00 (cinco mil reais) receberdo 75% (setenta e cinco

por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 25% (vinte e cinco por cento) restantes serdo considerados

como Bonus de Adimpléncia em favor da Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6 do Plano de

Recuperagao caso adimplidos os pagamentos referentes aos 75% (setenta e cinco por cento) dos Créditos

dos respectivos Credores ME e EPP enquadrados neste item.

CLASSE IV - CREDORES COM Qtde Valor % Desagio Valorapdés [Condigao de Correcdo

PRIVILEGIO ESPECIAL - MICRO desagio pgto Monetaria
EMPRESAS E EPP

Valores até R$5.000,00 44 71.558,09 25 17.889,52 53.668,57 12 TR+2% a.a.

Os Credores ME e EPP com créditos acima de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) receberdo 25% (vinte e

cinco por cento) do valor do seu respectivo Crédito. Os 75% (setenta e cinco por cento) restantes serdo

considerados como Bonus de Adimpléncia em favor da Koch, sendo aplicado o disposto no item 11.6, do

Plano de Recuperacao caso adimplidos os pagamentos referentes aos 25% (vinte e cinco por cento) dos

Créditos dos respectivos Credores ME e EPP enquadrados nesta clausula.

CLASSE IV - CREDORES COM Qtde Valor % Desagio Valor ap6s
PRIVILEGIO ESPECIAL - MICRO desagio
EMPRESAS E EPP

Valores acima de R$5.000,00 11 179.220,41 75 134.415,31 44.805,10

Os Créditos enquadrados serdo pagos de acordo com o seguinte cronograma, sendo o inicio da

contagem do prazo a Homologacao do Plano:

Prazo de Pagamento

Amortizacao

18 primeiros meses

Caréncia Total (Principal e Atualizagdo Monetaria)

19° més ao 24° més

2,5% do Principal + Atualizacdo Monetaria

25° més ao 60° més (3° ao 5° ano)

17,5% do Principal + Atualizacdo Monetaria

61° més ao 96° més (6° ao 8° ano)

30% do Principal + Atualizagdo Monetaria

97° més ao 120° més (9° e 10° anos)

50% do Principal + Atualizagdo Monetaria
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1° ao 3° ano Taxa Referencial (TR) + 2% ao ano
4° 20 6° ano Taxa Referencial (TR) + 3% ao ano
7° ao 10° ano Taxa Referencial (TR) + 4% ao ano

ANO SALDO VALOR ANUAL

acima de 5 mil reais classelV DEVEDOR (R$)
44.805,10

1.160,46
2.750,05
2.807,61
2.866,23
5.016,14
5.105,88
5.120,02
12.808,75
12.817,46

O[N] |WIN |-

=
o
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6.1. Projecéo do Plano de Credores
A seguir é apresentado o fluxo de pagamento aos credores.
Classe | | Classelll | Classe IV TT
Ano

1] 614517,44 | 208.458,35 54.182,97 | 877.158,75

2 0,00f 158.280,68 1.160,46| 159.441,14

3 0,00| 375.093,74 2.750,05| 377.843,79

4 0,00 382.944,03 2.807,61| 385.751,64

S 0,00] 390.940,20 2.866,23| 393.806,44

6 0,00 684.177,15 5.016,14| 689.193,30

I 0,00 696.417,32 5.105,88| 701.523,21

8 0,00| 698.345,49 5.120,02|] 703.465,51

9 0,00]1.747.050,31 12.808,75]1.759.859,06

10 0,00]1.748.237,70 12.817,46]1.761.055,15

7. Fluxo de Caixa Operacional

O fluxo de caixa consolidado da empresa foi calculado a partir do resultado operacional incluindo a
variacdo de capital de giro, impostos, investimentos, dividas, plano de pagamento aos credores e outros
dispéndios que tenham efeito na projecéo, melhor detalhados abaixo.

Para efeito de elaboracdo do Laudo, a considerou-se que o 0s aumentos de capital descritos no
plano se concretizaréo.

8. Necessidade de Capital de Giro

A necessidade de capital de giro foi projetada e contemplou manutencéo nas projecbes de prazos
de recebimentos e pagamentos médios.

Adicionalmente, contemplados na projecdo de necessidade de capital de giro da empresa se
encontram as receitas/despesas diferidas, receitas/despesas relacionadas a operac¢des bancérias.
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9. Concluséao do Laudo

O presente Laudo foi elaborado pela JF Consultoria como subsidio ao Plano de Recuperagao Judicial
da Recuperanda e esta sujeito as premissas e assunc¢des nele expressadas.

Este Laudo tem como objetivo avaliar a viabilidade econdmico-financeira da Koch Metallrgica SA.

analisando as alternativas para a reestruturacdo da sua estrutura de capital, verificando a continuidade de
suas operacdes e buscando a maximizacao de retorno para credores, acionistas e a comunidade na qual
fazem parte. Ressalta-se que o0s estudos realizados ndo contemplam a analise de viabilidade da
Recuperanda sob a 6tica de aspectos societarios, tributarios e legais.
Dessa forma, apés conduzirmos andlises e sujeito as premissas e assuncfes nelas expressadas,
consideramos que o Plano de Recuperacgdo é viavel sob a 6tica econdmico-financeira, desde que haja a
concretizacdo dos aportes de capital e captacéo de recursos de terceiros aqui descritos, salientando-se os
seguintes pontos:

» A Recuperanda estd tomando medidas para buscar maior geracéo de caixa, de forma a honrar com
suas obrigagdes financeiras;

O Plano de Recuperacédo apresentado contempla a realizacdo de investimentos em diversas esferas
para elevar a qualidade de seus servigos e competitividade no setor;

Através do plano proposto, a Koch Metallrgica pretende equalizar seu passivo, voltando a apresentar
uma situacdo de sanidade financeira que permita a continuidade de suas operacdes;

Como forma de elevar sua liquidez financeira, a Koch podera promover alienacao de ativos.

A Recuperanda pretende se desfazer de um de seus ativos (imoveis) para contemplar o saldo inicial
do fluxo de caixa demonstrado. (R$ 3.690.000,00).

A nova gestdo da empresa vem melhorando de forma significativa seus resultados operacionais
através de melhorias em seus processos e gestao responsavel.

VV VYV V¥V

Y

O Laudo levou em consideracdo as condicfes econdmico-financeiras e as proje¢cdes contidas no Plano
de Recuperacédo Judicial da Koch Metallrgica. Assim, a efetiva ocorréncia e concretizacdo dessas condi¢cdes
e projecbes é condicdo indispensavel para que se atinja um cenario viavel para a continuidade das
operacdes, conforme comentarios realizados no decorrer do presente Laudo.

Neste contexto, concluimos que a aprova¢do do Plano de Recuperacao Judicial, a concretizacao dos
aumentos de Receita e captacdo de recursos de terceiros, bem como a consolidacdo das premissas
previstas, possibilitardo a superacdo da atual crise financeira, viabilizando a continuidade de suas
operacdes, considerando as premissas existentes no cenario econdmico apresentado no laudo.

JF CONSULTORIA

JOEL DE SANTANA FILHO FERNANDO DA LUZ ESTRABELLI
CRC/SP 334.284
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ANEXO |
Fluxo de Caixa Projetado por 15 (quinze) anos.
“ANEXO I”
Fluxo de Caixa Projetado por 15 (quinze) anos.
FLUXO DE CAIXA PROJETADO MESES 12 24 36 48 60 72 84 96 108 120 132 144 156 168 180 TOTAL

Valores em R$ mil 1° ano 2° ano 3° ano 4° ano 5°ano 6° ano 7° ano 8°ano 9° ano 10° ano 11° ano 12° ano 13° ano 14° ano 15° ano 16° ano
RECEITA BRUTA 6.300.000 | 18.000.000 | 24.000.000 | 30.000.000 | 30.000.000 | 36.000.000 | 36.000.000 | 36.000.000 | 36.000.000 | 36.000.000 | 36.000.000  36.000.000 | 36.000.000  36.000.000 | 36.000.000  36.000.000 | 504.300.000
Custo das Operagoes (5.323.500)| (12.870.000)| (14.040.000)] (17.160.000)| (17.160.000) (20.358.000) (20.561.580)| (20.767.196)| (20.974.868)| (21.184.616)| (21.396.463) (21.610.427) (21.826.531)| (22.044.797)| (22.265.245)| (22.487.897)| (302.031.120)
LUCRO BRUTO 976.500 5.130.000 9.960.000 | 12.840.000 | 12.840.000 | 15.642.000 | 15.438.420 | 15.232.804 | 15.025.132 | 14.815.384 | 14.603.537 | 14.389.573 | 14.173.469 | 13.955.203 | 13.734.755 | 13.512.103 | 202.268.880
DESPESAS OPERACIONAIS (2.579.850)| (5.890.500)| (7.560.000)| (9.240.000)| (9.240.000)| (10.962.000)| (11.071.620)| (11.182.336)| (11.294.160)| (11.407.101)| (11.521.172)| (11.636.384) (11.752.748)| (11.870.275)| (11.988.978)| (12.108.868) (161.305.992)
RESULTADO OPERACIONAL (1.603.350) (760.500)  2.400.000 3.600.000 3.600.000 4.680.000 4.366.800 4.050.468 3.730.973 3.408.282 3.082.365 2.753.189 2.420.721 2.084.928 1.745.777 1.403.235 40.962.888
SALDO INICIAL R$3.690.000,00
FLUXO DECAIXA GERADO PELAS OPERAGOES 2.086.650 448.991 2.689.550 5.911.706 9.125.955 | 13.412.148 | 17.089.755 | 20.438.700 | 23.466.207 | 25.114.630 | 26.435.940 | 29.189.129 | 31.609.850 | 33.694.778 | 35.440.555 | 36.843.790
PRJ - Plano de P Classe T 614.517 614.517
PRJ - Plano de P Classe Il - ia Real -
PRJ - Plano de P Classe Il - Quirog 208.458 158.281 375.094 382.944 390.940 684.177 696.417 698.345 1.747.050 1.748.238 - 7.089.945
PRJ - Plano de Pagamento Classe IV - Priv. Esp 54.183 1.160 2,750 2.808 2.866 5.016 5.106 5.120 12.809 12.817 104.636
SALDO DE CAIXA DO PERIODO 1.209.491 289.550 2.311.706 5.525.955 8.732.148 | 12.722.955 | 16.388.232 | 19.735.234 | 21.706.348 | 23.353.575 | 26.435.940 | 29.189.129 | 31.609.850 | 33.694.778 | 35.440.555 | 36.843.790
Valor mensal (aproxit ) 73.097 13.287 31.487 32.146 32.817 57.433 58.460 58.622 146.655 146.755 - - - - - -
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Doc. 2 - LAUDO DE AVALIACAO DOS ATIVOS
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Wlchmann

Koch Metalurgica S.A.
CNPJ: 92.693.928/0001-17
ART: 10843363

AVALIACAO DE BENS MOVEIS

Emerson Coelho Buchmann , Engenheiro Civil, inscrito no CREA-RS sob o
n® 126796, vem através deste , apresentar a avaliacdo dos imoveis, conforme solicitacdo

do contratante.

Este profissional realiza servicos como Perito Judicial e extra-judicial a mais

de 14 anos, para diversas empresas e Comarcas do Estado como:
- Vara de Faléncias e Concordatas da Comarca de Novo Hamburgo

- Vara de Direto Empresarial, Recuperacdo de Empresas e Faléncias — Porto

Alegre
- 82 Vara Criminal do Foro Central de Porto Alegre
- 32 Vara Civel da Comarca de Gravatai
- 12 Vara Civel da Comarca de Viaméao
- 32 Vara Trabalho da Comarca de Taquara
- 12 Vara Civel da Comarca de Taquara
- 228 Vara Civel da Comarca de Taquara
- 12 Vara Civel da Comarca Rio Grande
- 32 Vara Civel da Comarca Rio Grande
- Vara Judicial da Comarca de Trés Coroas
- Vara Judicial da Comarca de Igrejinha

- Vara Judicial da Comarca de Parobé

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com



Desenvolvimento:

Venho através deste, apresentar o Laudo de Avaliagdo dos Bens Méveis, localizados em

diversos locais, conforme solicitacdo da empresa Koch Metallrgica S.A.

O Laudo de Avaliacéo produzido, obedeceu aos seguintes preceitos:

a) O nivel de precisao utilizado foi entre expedito e normal.

1. Introducéo

O presente trabalho pericial busca identificar o valor de mercado correspondente aos
bens modveis (maquinas e equipamentos). As avaliacbes serdo realizadas através da
documentacao contabil fornecida pela empresa contratante.

As maquinas e equipamentos ndo foram testados e a vistoria ocorreu por
amostragem. A responsabilidade de repassar a relacédo dos itens existentes, para avaliacao
do valor de mercado é da empresa contratante.

As maquinas encontram-se na cidade de Cachoeirinha-RS.

O Laudo emitido fundamenta-se em informag@es colhidas de fontes iddneas, obtidas
de boa fé. Os documentos fornecidos foram considerados bons e corretos. Os métodos e
critérios empregados integram o acervo técnico do profissional, extraido de bibliografias

técnicas.

Nao serd levado em consideracdo se os bens moéveis encontra-se com débitos,

pendéncias judiciais, hipotecas ou mesmo ja negociados, além de ndo saber se o estado de

funcionamento dos mesmos. Utilizando para a avaliagdo a documentacdo fornecida pelo

contratante.

A relacdo dos bens e avaliagdo encontram-se em anexo, bem como relatério

fotografico de algumas maquinas.
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2. Resumo dos Bens Méveis/Imobilizado

Deve ser reforcado o elemento principal apurado neste Laudo de Avaliacéo,
que é o valor de mercado das maquinas e equipamentos, tendo como referéncia monetaria
0 més de julho de 2020.

Valor total dos Bens Moéveis/imobilizado = R$ 566.04 5,00 (quinhentos e

sessenta e seis mil e quarenta e cinco reais)

7. Consideracgdes Finais

A presente avaliagdo foi composta por 18 folhas, rubricadas, incluindo os

anexos, ficando este profissional disponivel para as partes para qualquer esclarecimento.

Para apreciacdo de V. Exa.

Taquara, 30 de julho de 2020.

Emerson Coeltho Buchmann
Enganheiro Civil = Avallador
CHEA RE 126 796

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com
p. 3/18



ANEXOS

ANEXO |

Fotografias tomadas no local

ANEXO I

Avaliacbes Maquinas / Equipamentos

ANEXO Il

ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)
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ANEXO |

= . 3 _u e .
Foto 01: Maquina de corte a Plasma (item 83 lista)

R

"Foto 02: Mandrilhadora (item 96)

3

Foto 03: Mandrilhadora (item 96)
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Foto 05: Ponte Rolante (item 115)
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Foto 09: Empilhadeira Hyster 2,5t (item 74)
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Foto 12: Documento Veiculo Montana — Placa IUL 5891 (item 202)
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Foto 13: Pértico 15t (item 100)

Foto 14: Cabine de Pintura a P¢ (item 58)
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Y

Foto 17: Maquinas de solda

Foto 18: Torre de Teste (item 110)
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Foto 20: Torno Mecanico Romi mod sd-40b (item 53) — Foto enviada pelo contratante

Foto 21: Torno CNC Travis TR-2 (item 77) — Foto enviada pelo contratante
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Foto 23: Torno Mecéanico Romi P-400III (item 94) — Foto enviada pelo contratante
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Avaliagdes Bens - Koch Metalargica 5/A

Cachoeirinha - RS

N¥ Bam
Item |Pair Descrigho Data Aguis  |Valor AvaliagBo
1 19| Rocadeira Sthil F2l160 20y'11/2009 R5 260,00
r 20| Ventilador Giratorio Roster 455 30,11/ 2001 RS 240,00
£} 25|Carre Hidraulico 29/06/2001 RS BOO,00
i 26| Meza p/ eseritorio 11/07/2001 RS 160,00
5 27| Mesa p/ Computador 1107 /2001 RS 100,00
B 2EIMaguina p/ Argquiar Fita Plastica 1L/07/2001 R%. 400,00
7 34 |Bebedours 220w 18/02/2002 RS 190,00
B 35| Armario montagem 2000 1000x600 0703/ 2005 RS 350,00
] 38| Estufa Portatd 21032005 RS 350,00
10 44| Bebedor 4001, 220v 25/11/2005 RS 190,00
11 47| ventilador Rotativo 29/11/2005 RS 240,00
12 AE|Armmario s/ B Repartipoes p/ Vestiaro 08122005 RS 220,00
13 49| Ventilador Rotative 230 V 13/12/2005 R% 240,00
14 S0 Lava Jato 06,04/ 2006 RS 100,00
15 51| Exautor Axdal 10r3,/05,/ 20086 RS 300,00
16 55| Ventilador Horlzontal Roster 02/01,/2007 RS 240,00
17 56| Ventilador Giratorio 360 Graus 26/00/2007 RS 240,00
183 57| Ar condiclonado 30000 by 14/12/2007 R%1.100,00
19 S&|Ventilador Giratorio 11,/01/2008 RS 240,00
20 59| ventllador Glratorio 31/01,/2008 RS 240,00
21 B0 Arreario p)f Mesa pf engenharia 30/05/2008 RS 400,00
22 60| Gavetas p/ Mesa pf engenharia 3005/ 2008 RS 400,00
23 B0|Mesa pf engenharia 21,/05/2004 R% 300,00
24 B0 Montagem Mess pf engenharia 30/05,/2008 RS 300,00
25 &62|Babador 220w 12/03/2010 RS 190,00
26 b Ar Condicionado Split 600N btu O1/04/ 2008 R% 1.900,00
7 Bl | Instatacan Ar Condichonad o Split 60000 b 29/04/ 2008 RS 0,00
Z8 80| Carrp de Transferancia de vigas PK100 18/08/2014 &5 4.500,00
29 &7 [Reloglo Ponto 20/03/2012 RS 250,00
30 &8 Ar Comrdicionado 12000 Btu 12/12/2012 RS 350,00
il 589 Maguina Semi-fut pf Argusar fita 03,/06/2014 RS 1.200,00
32 S581|Cadelra Secr executiva 10/02/2014 RS 80,00
i3 582 | Cadeira Diretar 01/02/2014 RS 180,00
34 583 |Armario p/ vestuarios &f B portas o103/ 3014 R% 220,00
3s BO3 | Quades Branco Magnetico JL/07/2014 R& 180,00
36 603|Quadro Branco Magnetico - Frete 31072018 RS 130,00
3z 623| Spht HI 12000 btus Samsung 03112014 R% 600,00
38 74| Cilindre Hidraulboo 15/01,/2002 RS-600.00
39 80| Levantador magnetico 600 kg 13/08/2012 RS 1.200,00
40 Bl|Levantador magnetico 600 kg 1012/2013 RS 1.200,00
41 B2 |Levantador magnetico 1000 kg 10/12/2013 RS 1.800,00
42 Retificador de Splda Bamboxi Trr2600s 25/01,/ 2000 RS 1.300,00
43 Ba|Pisteda de Pimturs 1GA-503 1104/ 2000 R4 80,00
44 BS|Micrametro Serie 363 11/04/2000 RS 200,00
45 577| Dispositvo Mortagem Viga Caixao e Cabac 13/02/2014 RS 30.000,00
a5 91| Compressor Schulz mad mswwed 25/00 /002 RS 2.000,00
47 92 | Cownpressor Schule 1701 30/01/2002 RS 2.000,00
48 96| Conjunto spida mig/mag Bambozel mod Trr 17052004 RS 2.500,00
43 97| Moto Bomba 0,75 v 073,09/ 2004 R% 190,00
50 38| Maguina de 5olda Bambozri TRR3EL0 9,/11/2004 RS 3.000,00
51 10| Pistola de Pintura gti-p-122 1108/ 2005 RS BO,0O
52 101 | Balanca de Plso mod 2130 1t 26/09,/2005 RS 1.000,00
53 103 | Tarno Mecanico Romi mod sd-408 03,710,/2005 RS 10.500,00
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54 107 | Chave de Impacts Reitz mod PIR 11718 25/04/ 2006 RS 400,00/
55 108|Bomba Pneursatica Diplo Disfragrea Yamada 20/04/ 2006 R% 350,00
56 110{Kit g cabine de pinturalexautor Ventila AL/08/ 2006 RS 1.200,00
57 111 Tangus pintura 2 Gaboss 2610/ 2006 RS 400,00
58 116|Cabine de Pintura a Po 14/02/2007 S £.000,00
59 118|Modelo Hasco BB ¢f Pistola 30/07,/2007 RS 1.200,00
&0 123|Compressor Estaclonario GA 55 ff Atlas C 29,03/ 2008 [t% 12.000,00
al 124|Balance digital 18/03/2008 R% 500,00
a2 130|Sistema de Exaustao pf Jateamento 17704/ 2003 RS 3.000,00
63 131 |Sistema de aguec. de Estufa o/ gas Revite 15/04,/ 2008 RS 12.000,00
64 132|Box di secagem elatrica revited 227044/ 2008 RS 30.000,00
=] 134|Maguina de solda Mig Esab Lab-475 14052008 % 2.500,00
68 133|Grampeador Preumatico 3ay/03/2009 RS 200,00

T 130|Empilhadeira Hidraulica Manugl LM1016p 259/05/2009 RS RO0,00
[=+:] I41|Chave de Irmpacts 15406,/ 2009 RS 300,00
a9 142 Maotobomba Cemtrifuga JC-15 15704,/ 2010 RS 600,00
mn 143|Maotobomba Centrifuga JC-2 15/04/2010 RS 500,00
7 IA7|Maguina de Solda Sulmig 430 5 30,11/2:000 RS 2.500,00
[F 148|Maguina de Solda 30411/ 2010 RS 1.400,00
T I50|Empilhadeira Eletrica Manaal Maca Paletr Q1032011 RS 3.500,00
74 IS | Empilhsdeirs Hyster 250 23/03/2011 RS 30.000,00
75 154|5arra Fita Franho Saw Master mod 33054V 12/07/2011 RS 9.000,00
76 156| Torno Mecanico Convencional Clayer L-268 18/07/2011 RS 2.000,00
7 ISE| Torno CNC Travis TH-2 29/08/2011 RS 12.000,00
78 160| Tamque de Fintura Proma 201 11/13/2012 RS 900,00
79 161|Pregador Pneum d31E55 28/12/2002 RS 400,00
a0 163 | Tame Universal OWD1004 Timemaster 18/02/2013 RS 800,00
g1 I54|5arra Fita Horlz. SEE305AY 1B/02/2013 RS 1.000,00
82 I65|Maguina Solda Uniarc 28/03/2013 RS 1.800,00
83 IEG|Maguing CNC de Core Plasma mod Silber 13/03/2013 RS 55.000,.00
84 170|Magulna gy Gravacao Markmatic JofoT/a013 RS 6.000,00
B85 171 Tanguee de Pintura Prona 201 OR10/2013 % 400,00
86 172|Equipaments de Pinturs Evolution DE11/2013 RS 1.300.00
a7 173 | Exaqrsior DMNS00 19/12/72013 RS 400,00
88 174 Torre de dm - Andalme tipo Plataforma 26/13/2013 R4S 900,00
B9 178|Maguina de Solda Mig ‘Wasrlor 001 004 /2013 RS 2.000,00
ad 173|Manguina de Solda Mig \Warrior 5001 0a/04,/2013 RS 2.000,00
91 180|Maguina de Solda Mig Exab 5581 16/07/2013 RS 3.500,00
92 181|Caixa DRgua 01 01/01,/2000 RS 2.000,00
93 IR |Tarnd 520 A 01/01/2000 RS 5.000,00
94 204 Torne Mecanico Roml P-30011 01,/01/ 2000 RS 5.000,00
a5 207 | Furadeira Radia Narding FRN-60 03/01,/2000 RS 4.500,00
96 210|Madrilhadors Brangonz| 01701/ 2000 RS 20.000,00
a7 216|Furadeira de Colunalfura Trilho) 0101/ 2000 RS 3.000,00
98 226|Ponteadera Mig Esaby 257 01701/ 2000 RS 2.000,00
93 B10|Carre pf transferencia da Pintura - PE93 28/0B/2014 RS 1.300,00
100 237|Portico Rolarte 157 01/01/2000 R% 19.000,00
1l 23B|Portico Rodante ST 01701,/ 2000 RS 7.000,00
102 239]lato de Granalha 02 Q1012000 RS 9.000,00
13 254|Jato de Granalha 01 01/02/ 2000 RS 10.000,00
1id 255| Estufa 01/00,/ 2000 RS 3.000,00
105 256|Cabine de pintura Liguida 01/01,/2000 RS 6.000,00
106 262|Maguina de teste de Tra. de correntes 01/01,/ 2000 RS 1.200,00
107 263|Calibrador de corrantes 01/01/2000 RS 1.500,00
108 2EE|Detector de Metals Portaria 29/05,/2000 RS 200,00
1 280|Relogio Mpanto Dataprint 28/05/2010 RS 300,00
110 58| Tore teste 4 m - Andaimea tipo Plataform o103/ 014 RS 4.000,00
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Ponte Rolante 20t g Cald. Pesa PKEZ-OP3 (obs:
cont. Informado esta com um fomecedor - fRao

111 03| visualizado) 26f07 /2013 RS 40.000,00
1132 571|Maguina de Solda Mig/Mag 5004 29/01/3014 R3-3.500,00
113 SE7 | Microondas Z2L Phileo 29/04/2014 RS 100,00
114 &60| Empilhadelra Hidr Manual 1t 02/12/2014 RS 750,00
115 671 Ponte Rolante Calderana PELI0A n/os/2015 k% 22.000,00
116 GET| Tartaruga de corte mecanizada com trilho 0L/09/2015 5 2.000,00
117 BEE| Voltimetrofamperimetro/horimetre of caix 0L/09/2015 RS 800,00
INFORBAATICA
Bem Pat  |Descrigho Diata Aguis
118 129 | Software Invenbor 31,/05/2004 RS 30,00
119 337 5ervidor Dell PowerEdge TO0-Pantium 4.2 21710/ 2004 RS 500,00
130 183| Adobe Acrobat 7.0 prof. Windows 0713/ 2006 RS 0,00
121 401 | Computadar HP DCST5E0 C/ Monitor HP 17 14/09/2007 RS 200,00
122 402 | Computador HP DCSTS0 ) Mondtor HP 17 24/09/2007 RS 200,00
123 404 Plotter HP Designjet T1100 21/12/3007 RS 1,000,00
124 405 | Swich 3com Baseling 2E24 10/ 100/1000 040172008 RS 200,00
125 424|Camputador Focus Cf Monltor Samsung 19 0313/ 2008 R% 500,00
115 430| Servidor |1BM 3500 13/0B/2009 RS 1.300,00
127 434 | Inwventor 2010 Full 03/12/2009 RS 100,00
128 435 Inventor Subscription 03,/12/2009 R% 50,00
129 440| Microsoft Office Home and Stedent 2010 19/01/2011 RS 30,00
130 444 | Switch Power Connect 2848 10/05/2012 RS 300,00
131 445|5ervidor Dell PowerEdge T410 14/05/2012 RS 3.000,00
133 452 | Monitor Led 21,5 Widestieen 22/04/2013 RS 120,00
133 453 Monitor Led 1E5 Widescresn 22/o4/2013 R& 120,00
134 46 7| Servidor 1BM MNetlinity 3000 12/01/2000 RS 500,00
135 158| Software MS Project 21/01/3000 RS 10,00
136 SE2| Inventor Siute 2010 Standalons 03/09/2009 RS 10000
137 562|Inventor Sute 2010 Standalon:s 10y02/ 2010 RS 100,00
138 572| Computadar HP Pro 3500 of Monitor ADC Le 22/01/2014 RS 900,00
138 573 | Oficee Home And Business 22/00/2014 RS 100,00
140 574 Softare Project 2013 Sngl Olp ML 22/0142014 RS 180,00
141 578 | Notebook LG 5360 Tels 14 28/02/2014 RS 600,100
142 585 | Sotware Progect 2013 11/03/2014 R 200,00
143 SR5| Sotware Progect 2013 11/03/2014 RS 200,00
144 533| Microsoft Office 2013 18/07/2014 RS 2500
145 594 | Monitor HP 18,5 18/07/2014 RS 100,00
l1as 595 Monitor HP 185 1E/07/2014 RS 100,00
147 56| Computador Lenove To Edge 73 28/07/2014 RS &00,00
148 612| Microsoft Office 2013 18/08/2014 RS 25,00
143 612 | Micresoft Office 2013 1B/08/ 2014 R% 25,00
150 612 | Microsoft Office 2013 IESO8/ 2014 R& 25,00
151 &12|Microsoft Office 2013 1Ef08/2014 RS 25,00
152 €12 Notebook HP 240g2 15/08/2014 RS B00,00
153 612 Notebook HP 240g2 18/08/2014 RS BOO,00
154 &17| Notebook HP 240g2 1B/08/2014 RS 200,00
155 612| Notebook HP 2402 18/08/2014 RS BOO0,00
156 B1E|Notebook HP 240g2 10/10/2014 RS BOO,00
157 £19| Notebook HP 240g2 10/10/2014 RS BO0,00
158 620 Notehook HP 24082 10/10/2014 RS BO0,00
159 E29| Mabresk APC B0O0VA 09/12/2014 RS 150,00
160 630| Notreak APC BDOVA 09/12/2014 RS 150,00
161 631 | Nobresk APC BDOVA 09/12/20114 RS 150,00
152 B32 | Nobieak APC BIOVA 091273014 R& 150,00
163 633 | MNobresk APC BO0VA e/ 122014 RS 150,00
164 B34 Mobreak APC BOOWVA, 09/12/2014 R% 150,00
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165 635[Nobreak APC 600VA 09/12/2014 RS 150,00
166 636 (Nobreak APC G0OVA 09/12/2014 RS 150,00
167 637 [Nobreak APC 600VA 09/12/2014 RS 150,00
168 638 |Nobreak APC 600VA 09/12/2014 RS 150,00
169 638 (Nobreak APC 600VA 09/12/2014 RS 150,00
170 640 Nobreak APC 600V A 09/12/2014 RS 150,00
171 641 Nobrieak APC G00VA 09/12/2014 RS 150,00
172 642 [Nobreak APC G00VA 09/12/2014 RS 150,00
173 643 Nobreak APC 600VA 09/12/2014 RS 150,00
174 644 | Microsoft Visio pro BI-115 08/12/2014 RS 200,00
175 646(Ms Oficce HEB 2013 1171272014 RS 250,00
176 647 [Notebook HP Elite 440 Cf Ms oficce HEB 2 1171242014 RS 800,00
177 648 |Motebook HP Elite 440 C/f Ms oficce HE&E 2 11/13/2014 RS 800,00
178 645 | Motebook HP Elite 440 C/ Ms oficce HE&B 2 11/12/2014 RS 800,00
179 650 |Motebook HP Elite 440 Cf Ms oficce H&B 2 11/12/2014 RS 800,00
180 651 |Motebook HP Elite 440 Cf Ms oficce HEB 2 11/12/2014 RS 800,00
181 652 |Computador HP Elite 800 C/ Ms oficce H&B 11/12/2014 R% 850,00
182 653 |Computador HP Elite 800 €/ Ms oficce HAB 11/12/2014 RS 850,00
183 654 |Computador HP Elite 800 C/ Ms oficce HE&B 11/12/2014 RS 950,00
184 655 |[Computador HP Elite 800 C/ Ms oficce HEB 11/12/2014 RS 950,00
185 656 |Computador HP Elite 800 C/ Ms oficce H&B 1171242014 S 850,00
186 657 |Computador HP Elite 800 €/ Ms oficce HAB 1171272014 RS 950,00
187 658 (Computador HP Elite 800 C/ Ms oficce HEB 11/12/2014 RS 950,00
188 658 Computador HP Elite 800 C/ Ms oficce H&B 11/12/2014 R% 950,00
189 663 |Computador HP Elite 80D C/ monitor Phili 28/01/2015 RS 1,000,00
190 664 |Computador HP Elite 800 Cf monitor Phill 28/01/2015 RS 1.000,00
191 665 |Computador HP Elite BOD C/ monitor Phill 28/01/2015 RS 1.000,00
192 666 |Computador HP Elite 800 C/ monitor Phill 28/01,/2015 RS 1.000,00
193 668 |Computador HP Elite 800 C/ monitor Phill 19/02/2015 RS 1.000,00
194 669 |Computador HP Elite 800 C/ monitor Phili 19/02/2015 RS 1,000,00
195 670|Projetor Powerlite S17 25/03/2015 RS 500,00
196 673 |Computador ¢f monitor HP 800 gi 15,/05/2015 F5 1.000,00
197 b |Computador ¢f monitor HP 800 gi 15/05/2015 F5 1.000,00
198 675 |Computader ¢f monitor HP 800 gi 15/05/2015 RS 1.000,00
199 676 |Computador ¢/ moniter HP 800 gi 15/05/2015 RS 1.000,00
200 &77|Computador ¢/ monitor HP 800 gl 15/05/2015 A3 1.000,00
201 285|Empilhadeira Hyster mod H155FTt/GLP Cap 09/03/2011 RS 35.000,00

Mantana LS Ano 2013 Placa IULSE9] - Km no painel
202 287 |dia 30/07/2020 = 181 345km 09/08/2013 A 21.000,00
203 605 |Disposit. Circular-5alda Arco Submerso P 2B/08/2014 RS 4.000,00
204 229|Arco Submerso AS 800Alarco Sub) 01,/01,/2000 RS 3.000,00

TOTAL RS 566.045,00
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ANEXO Il

ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica)

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART o ART Numero

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c—g_;_—e__-_:n:n-_;‘ i 10843363
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul [

Tipo:PRESTACAO DE SERVICO Participagio Técnica:  INDIVIDUAL/PRINCIPAL

Convénio; NAO E CONVENIO Mativo: NORMAL

Contratado

Carteira: RS126796 Profissional: EMERSON COELHO BUCHMANN E-mail: emersoncoelhobiigmal com

RNP: 2201151261 Titulo: Engenhetro Civil

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:

Contratante

Nome: KOCH METALURGICA S/A E-mail: alex borges@kochmetal com. br

Enderego: AVENIDA CRUZEIRO 6035 Telefone: CPF/CNPI: 92693928000117

Cidade: CACHOEIRINHA Bairro.: CRUZEIRO CEP: 94930615 UF:RS

Identificacio da Obra/Servico

Proprietario: KOCH METALURGICA S/A

Enderéco da Obra/Servio:  RUA ITALO RAFO 170 DISTRITO INDUSTRIAL CPF/CNPJ: 92693928000117
Cidade: CACHOEIRINHA Bairro: CEDIC CEP: 94930240 UF:RS
Finalidade: JUDICIAL Vir Contrato(RS):  13.500,00  Honordrios(RS): 13.900,00

Data Inicio:  21/07/2020 Prev.Fim: 30/07/2020 Ent.Classe: AFA-VS

I B b

Atividade Técnica Descriciio da Obra/Servigo Quantidade

Laudo Técmen AVALIACAO IMOVEIS DA EMPRESA CIDADE DE CACH {OEIRINHA-RS 14,123 49
Laudo Técnico .-’\\".i\l_l.ﬂn;'fil'! DE BENS MOVES (MAQUINAS E EQUIP) CONF. LALUDO

Avaliagio AVALIACAO IMOVEIS DA EMPRESA C1DADE DE CACH IOEIRINHA-RS 1412349 M
Avaliagio AVALIACAO DE BENS MOVES (MAQUINAS E EQUIP) CONF. LAUDO

ART registrada (paga) no CREA-RS em 21/07/2020

Dieclaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
ndrstiir s ot 22 /03 k) f’/
CALLLIA it 2200 1/ ewil) — —
Local ¢ Data MRS ON COELHO BUCHMANN KOUH METALURGICA §04
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAQ - ART CONSULTA

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986
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Wlchmann

Koch Metalurgica S.A.
CNPJ: 92.693.928/0001-17
ART: 10843363

AVALIACAO DE IMOVEL

Emerson Coelho Buchmann , Engenheiro Civil, inscrito no CREA-RS sob o
n® 126796, vem através deste , apresentar a avaliacdo dos imoveis, conforme solicitacdo

do contratante.

Este profissional realiza servicos como Perito Judicial e extra-judicial a mais

de 14 anos, para diversas empresas e Comarcas do Estado como:
- Vara de Faléncias e Concordatas da Comarca de Novo Hamburgo

- Vara de Direto Empresarial, Recuperacdo de Empresas e Faléncias — Porto

Alegre
- 82 Vara Criminal do Foro Central de Porto Alegre
- 32 Vara Civel da Comarca de Gravatai
- 12 Vara Civel da Comarca de Viaméao
- 32 Vara Trabalho da Comarca de Taquara
- 12 Vara Civel da Comarca de Taquara
- 22 Vara Civel da Comarca de Taquara
- 12 Vara Civel da Comarca Rio Grande
- 32 Vara Civel da Comarca Rio Grande
- Vara Judicial da Comarca de Trés Coroas
- Vara Judicial da Comarca de Igrejinha

- Vara Judicial da Comarca de Parobé

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com



Desenvolvimento:

Venho através deste, apresentar o Laudo de Avaliagdo do Imével localizado na cidade de

Cachoeirinha-RS, conforme solicitacdo da empresa Koch Metallrgica Ltda.

O Laudo de Avaliacéo produzido, obedeceu aos seguintes preceitos:

a) Utilizacdo da NBR 14653, que regula os procedimentos avaliatérios.

b) O nivel de preciséo utilizado foi entre expedito e hormal.

1. Introducdo

O presente trabalho pericial busca identificar o valor de mercado
correspondente aos iméveis conforme as matriculas que se encontra no anexo Ill. O

trabalho servira também para esclarecer outros elementos de interesse.

O Laudo emitido fundamenta-se em informacdes colhidas de fontes iddneas,
obtidas de boa fé. Os documentos fornecidos foram considerados bons e corretos. Os
métodos e critérios empregados integram o acervo técnico do profissional, extraido de

bibliografias técnicas.

Nao serd levado em consideracdo se o imdével encontra-se com débitos,

pendéncias judiciais, hipotecas ou mesmo ja negociados. Utilizando para a avaliacdo a

documentacao fornecida pelo contratante.

O valor do imovel a ser avaliado ira corresponder ao valor de mercado, e nao

valor para venda forcada.

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com
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DESCRICAO DO IMOVEL CONFORME A MATRICULA:

2.1. Matricula: 63.065 — Registro de Iméveis de Cac hoeirinha — RS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 4

2 Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R‘ T l D A 0 OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Cficio, o Livro
i 2 - Regisiro Geral, verifiquel constar na matricula o teor seguinte: B

w l‘z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
g 8 Estado do Rio Grande do Sul
5 E Municipio de Cachocirinha
e SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
. T ~Fl | bfatricade W™ T
REGISTRO GERAL - Livro N® 2 - RG i ol 63.065
DATA: Em 05.07.2017- Protocolo: n® 102,555 - Em 12.06.2017.-

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, designado como sendo lote Ad
proveniente do desmembramento de uma Fragio de Terras oriundas dos lotes 1,2, 3, 13 e 14, da
guadra "F" situado no "DISTRITO INDUSTRIAL DE CACHOEIRINHA", neste munici_pio,
dentro do quarteiriio formado pelas sepuintes vias piblicas. Avenida Tancredo Meves, Rua Italo
Raffo, Reserva Técnica ¢ Rua Marcos Wainstein; com a arca superficial de 14,123,497, distando
150,99m da esguina com a Avenida Tancredo Neves, lado impar da numeragio; medindo 53,50m
de frente, ao sul, com a rua Marcos Wainstein; tendo nos fundoes, so norte, a mesma largura de
53,50m, também de frente a Rua {talo Raffo; dividindo-s¢ por um lado, ao leste, na extensio de
264,00m da frente aos fundos, com os lotes Al e A3; e pelo outro lado, ao oesie, na mesma
extensiio de 264,00m da frente ao fundos com o lote AS.-

PROPRIETARIO: KOUH METALORGICA S.A., inscrita no CNPUMF sob  n®
92,6923, 9280001-17, com sede nesta cidade, ne Av. Tancrado Neves, n®470.-

ORIGEM; Matricula n® 181, fis. 01, Livro 2-RG, deste Servigo Registral -

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitel ¢ assino. -
Emolumentos: RE 18,70 + RS 4,50 = RE 23,20,

Selo TI/RS: 0069.03.1700007.01730 = RE-27 f A0 l‘yU A9 = RE 1,40,

o ararButestituta =
DAk &% AL . FOC 106 TE? SALEY

O imével localiza-se na Rua Iitalo Rafo, 170 — Distrito Industrial, na cidade de
Cachoeirinha/RS.

3. Vistoria e analise dos documentos

O desenvolvimento da Avaliagdo do Imovel envolveu vistoria ao local, nos
dias 07 e 14 de julho de 2020, investigando-se a situagdo do imovel, bem como buscando

dados sobre o mercado imobiliario local. Algumas fotografias do local estdo no Anexo II.

As areas construidas foram informadas pelo contratante. As areas
construidas ndo estdo averbadas nas matriculas. Nao foram realizadas medicdes para
afericdo das areas construidas no imével.

N&o existe qualquer interesse no imovel objeto desta avaliacdo por parte do
Engenheiro que esta avaliando e assinando este laudo.

Os imoveis serdo avaliados conforme segue abaixo:

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com
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3.1. Matricula: 63.065 — Registro de Iméveis de Cac hoeirinha — RS

O imével localiza-se na Rua Iitalo Rafo, 170 — Distrito Industrial, na cidade de
Cachoeirinha/RS.

A rua da localizacdo do imovel tem pavimentacdo asféltica.
O uso principal no entorno é industrial.

O mercado imobiliario local estd baixo, conforme informacdes das imobiliarias

consultadas.
Em termos de topografia, o terreno é plano, estando acima do nivel da rua italo Rafo.

Verifica-se a existéncia energia elétrica na rua.

A area do terreno conforme a matricula é de 14.1233,49m2.

]

o

. eR———

]

T 0000800080000800400 wn||

== e AR 451

TERSENC KOCH e B sasl
. | s esl|

_____ - £ 11 mwew ||| ip Rl

L e LT a1 "l_'u— E

Descricdo das Benfeitorias:

As construcBes existentes sobre o terreno séo divididas em 2 pavilhfes industriais,
sendo um praticamente novo, construido no ano de 2015 aproximadamente e outro mais
antigo, junto a frente do terreno.

Os pavilhdes estdo ocupados conforme podemos verificar nas fotografias.

Na parte externa, ndo ha pavimentacoes.

Pavilhdo 1: os pisos sdo em concreto, os fechamentos laterais sdo em telhas e com
blocos estruturais de concreto. O sistema de iluminacdo interna é através de luminarias. As
portas sdo metalicas e as janelas dos escritorios sdo em aluminio. A estrutura da cobertura
€ metdlica. Neste pavilhdo h& banheiros e escritério com pisos ceramicos e laje de concreto.
A construcdo tem a idade aparente de 3 anos. Conforme informagédo do contratante o
pavilhdo tem 10 metros de pé direito.

Pavilhdo 2: os pisos sdo em concreto em estado regular de conservacdo, os

fechamentos laterais sdo em telhas na grande maioria e com tijolos a vista, ha iluminacao

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
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interna, e esquadrias metélicas. A estrutura da cobertura € em concreto. Neste pavilhdo, ha

pontos de infiltracdo de agua. A construcdo tem a idade aparente de 30 anos.

O local destinado a depésito de inflamaveis fica junto a parte frontal do prédio, com

tijolos a vista, esquadrias metalicas e telhas de fibrocimento.

N&o h& hidrantes junto ao prédios.

O acesso aos pavilhdes a partir da rua € por um terreno lateral atualmente.

As edificagbes tem 3.521,00 m2 de &rea construida, conforme metragens repassadas
pelo contratante.

Pavilhdo 1 com medidas de 120,80 x 20,50 = 2.476,40m?2, além da area dos banheiros e
escritorio que totaliza 2.588,00m?, conforme metragens repassadas pelo contratante.

Pavilhdo 2 com area de 865,00 m2

Deposito de Inflaméaveis = 68,00m?

4) Avaliacdo dos Terrenos

O método adotado na avaliagdo do terreno foi o Método Comparativo de
Dados de Mercado, seguindo-se a norma NBR 14653, que regula os procedimentos
avaliatérios. Este método é baseado na comparacdo de dados de transagdes com iméveis
semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para considerar as diferencas
existentes entre os imoveis da amostra, caracteristica inerente ao mercado imobiliario. O
nivel de rigor sera expedito, visto que atende parcialmente alguns quesitos de uma

avaliacdo tipo normal.

Os dados foram coletados no més de julho de 2020, portanto a determinacéo
do valor do imével foi realizada tendo em vista esta data. A busca e selecdo de dados locais

foram realizadas por este avaliador.

Foi empregada uma amostra com elementos semelhantes, situados em zonas

de caracteristicas afins, colhidos em imobiliarias locais, conforme anexo IlI.

Convencdes:

a) Vt=Valor do terreno em R$;
b) A = Area do terreno em metro quadrado (m?2);

¢) Vum = Valores médios praticados pelo mercado

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
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4.1 - Matricula: 63.065 — Registro de Iméveis de Ca choeirinha — RS
Serao utilizados os valores de referéncia da imobiliaria, que seguem abaixo.
a) Bohlke Imoveis — (51) 2470-0707 — 99521 0544

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-
cachoeirinha-18526m2-venda-RS2500000-id-2482963592/? _ vt=plp:a

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-
cachoeirinha-10000m2-venda-RS2200000-id-2480088517/? _ vt=plp:a

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-
cachoeirinha-7001m2-venda-RS2100000-id-2457135801/? _ vt=plp:a

b) Severgnini & Severgnini Ltda — (51) 98175 7512 - 3441 4516

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-
cachoeirinha-2580m2-venda-RS700000-id-2478574259/?__ vt=plp:a

c) Imobiliaria Muck — (51) 3462 4444 — 99145 2824

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-distrito-industrial-bairros-
cachoeirinha-2571m2-venda-RS680000-id-94869698/?__ vt=plp:a

d) Foxter Cia Imobiliaria — CRECI 22916-J-RS — 51 3083 7777

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-distrito-
industrial-cachoeirinha-rs-2565m2-id-2468138122/? _ zt=vtf%3Ab

e) Auxiliadora Predial Centro — 51 3103 9465

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-distrito-
industrial-2949843052.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-distrito-
industrial-2949843052.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-distrito-
industrial-2949843053.html

f) Auxiliadora Predial Petropolis — 51 3103 9720

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-distrito-
industrial-2949789767.html

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
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Valor de imdveis similares ao avaliado:

Fonte Dados Area (m?) | Valor (R$) Valor (R$) / | Valor Ajustado
m?2 (R$) / m?
Bohlke Imoéveis — Cod. | 18.526,00 | 2.500.000,00
1689 404 (Distrito 134,95 121,45
Industrial)
Bohlke Iméveis — Caod. | 10.000,00 | 2.200.000,00
1689 73 (Distrito 220,00 198,00
Industrial)
Bohlke Iméveis — Caod. | 7.001,00 | 2.100.000,00
1689 49 (Distrito 299,96 269,96
Industrial)
Severgnini & Severgnini | 2.580,00 | 700.000,00
Ltda- Caod TE0094 271,32 244,19
(Distrito Industrial)
Imobiliaria Muck — Cod | 2.571,00 | 680.000,00
. _ 264,49 238,04

22700 (Distrito Industrial)
Foxter Cia Imobiliaria — | 2.565,00 | 800.000,00
Estr. José Zingano 311,89 280,70
(Distrito Industrial)
Auxiliadora Predial Centro | 54.797,00 | 5.980.000,00

o , 109,13 98,22
(Distrito Industrial)
Auxiliadora Predial Centro | 26.985,00 | 5.850.000,00

o _ 216,79 195,11
(Distrito Industrial)
Auxiliadora Predial Centro | 6.505,00 | 1.626.000,00

o _ 249,96 224,96
(Distrito Industrial)
Auxiliadora Predial | 2.100,00 | 620.000,00
Petrépolis (Distrito 295,24 265,71
Industrial)
Média 213,63

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
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Nos valores das imobiliarias esté incluso o valor de negociacéo, sendo que podemos

reduzir este valor em aproximadamente em 10%.

Os valores praticados pelo mercado para iméveis similares, fornecido pelas fontes

pesquisadas na média resultaram em R$ 213,63 /m?

Area do terreno conforme a matricula é de 14.123,49 m2
Vum = R$ 213,63,00 / m2

Formula: Vit=A xVum
Vt=14.123,49 x 213,63
Vt=R$ 3.017.201,17

O valor do terreno matricula n° 63.065 , adotado pelo avaliador com

arredondamento de até 1% é de R$ 3.017.000,00 (trés milhdes e dezessete mil reais ).

5. Avaliagédo das benfeitorias

Foi utilizado para obtencdo do valor da benfeitoria o Método do Custo de

Reproducéo.

Este método baseia-se na hipétese de que um comprador, bem informado, néo
pagara por um imovel mais do que o custo para construir outro igual. Deve-se considerar a
depreciacao fisica e funcional do imovel e ainda devemos levar em consideracdo a
vantagem de o imével ja estar pronto, 0 que chamamos de vantagem da coisa feita.

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminuicdo de preco. Consiste em uma perda de
utilidade, decorrente de fatores como: deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia

econdmica.

Férmula: VA = Vn -D + VCF

Onde: VA = Valor atual da benfeitoria
Vn = Valor da benfeitoria nova
D = Depreciacéo
VCF = Vantagem da coisa feita

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com
p. 8/27



5.1 - Matricula: 63.065 — Registro de Imdveis de Cachoeir inha — RS

A — Pavilhdo 1:

5.1.1. Valor da benfeitoria nova (Vn)

Formula: Vn=AXxCubxP

Onde: A = Area da benfeitoria = 2.588,00 m?
Valor Cub RS — GI — junho 2020 = R$ 830,98
P = Padrdo de construcao = 100%

Vn = 2.588,00 x 830,98 x 1,00
Vn = R$ 2.150.576,24

5.1.2. Depreciacao (D)

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo

do tempo, ocasionando perda de valor ou diminui¢éo de preco.

A depreciacdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:

deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econdmica.

A depreciacdo da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.

Em funcg&o do prédio ser novo, menos de 5 anos, a depreciagédo pode ser

considerada como zero.
D=R$0,00

5.1.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF = 2.150.576,24 x 0,10
VCF = R$ 215.057,62

Retomando a férmula inicial:

VA =Vn - D + VCF
VA =2.150.576,24 - 0,00 + 215.057,62
VA = R$ 2.365.633,86
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B — Pavilhdo 2:

5.1.1. Valor da benfeitoria nova (Vn)

Formula: Vn=AXxCubxP

Onde: A = Area da benfeitoria = 865,00 m?2
Valor Cub RS — GI — junho 2020 = R$ 830,98
P = Padrao de constru¢ao = 100%

Vn = 865,00 x 830,98 x 1,00
Vn = R$ 718.797,70

5.1.2. Depreciacao (D)

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminui¢éo de preco.

A depreciacdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:
deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econémica.

A depreciagéo da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.

Formula: D=Vvd (I1/U)

Onde: Vd = 0,80 x Vn (valor depreciavel = 80%)
| = Idade Fisica ou aparente do imével =30 anos
U = Vida Util para indastrias = 50 anos

D =0,80x 718.797,70 (30/50)
D = R$ 345.022,90

5.1.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF =718.797,70 x 0,10
VCF = R$ 71.879,77

Retomando a férmula inicial:

VA =Vn - D + VCF
VA =718.797,70 - 345.022,90 + 71.879,77
VA = R$ 445.654,57
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C — Dep6sito de Inflamaveis:

5.1.1. Valor da benfeitoria nova (Vn)

Formula: Vn=AXxCubxP

Onde: A = Area da benfeitoria = 68,00 m?
Valor Cub RS — CAL 8-N — junho 2020 = R$ 1.938,39
P = Padrao de constru¢do = 90%

Vn = 68,00 x 1.938,39 x 0,90
Vn = R$ 118.629,47

5.1.2. Depreciacao (D)

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminui¢éo de preco.

A depreciacdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:
deterioracao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econdmica.

A depreciacdo da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.

Formula: D=Vvd (I1/U)

Onde: Vd =0,80 x Vn (valor depreciavel = 80%)
| = Idade Fisica ou aparente do imovel = 30 anos
U = Vida Util para industrias = 50 anos

D = 0,80 x 118.629,47 (30 /50 )
D = R$ 56.942,15

5.1.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF = 118.629,47 x 0,10
VCF = R$ 11.862,95

Retomando a férmula inicial:

VA =Vn - D + VCF
VA =118.629,47 - 56.942,15 + 11.862,95
VA = R$ 73.550,27

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
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Resumindo:

V = Vpavilhdo 1 + Vpavilhdo 2 + Vdepdésito
V = R$2.365.633,86 + R$ 445.654,57+ R$ 73.550,27
V = R$2.884.838,70

O valor das benfeitorias da matricula 63.065, adotado pelo avaliador com
arredondamento de até 1% é de R$ 2.885.000,00 (dois milhdes oitocentos e oitenta e

cinco mil de reais).

6. Resumo

Deve ser reforcado o elemento principal apurado neste Laudo de Avaliacao,

que é o valor de mercado dos terrenos somado as benfeitorias, tendo como referéncia

monetaria 0 més de julho de 2020.

Em caso de venda forcada, admite-se que o valor da avaliagdo de mercado

seja reduzido de 30 a 40%.

a) Matricula n° 63.065 — Registro de Imoveis de Cac hoeirinha — RS
Terreno = R$ 3.017.000,00 (trés milhdes e dezessete mil reais).
Edificacdes= R$ 2.885.000,00 (dois milhdes oitocentos e oitenta e cinco mil de reais).

Total = R$ 5.902.000,00 (Cinco milhdes novecentos e dois mi | reais)

Valor total do imovel matricula n° 63.065 — Registr o de Imoéveis de

Cachoeirinha/RS = R$ 5.902.000,00 (Cinco milhdes no vecentos e dois mil reais)
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7. Consideracgdes Finais

A presente avaliacdo foi composta por 27 folhas, rubricadas, incluindo os
anexos, ficando este profissional disponivel para as partes para qualquer esclarecimento.

Para apreciacdo de V. Exa.

Taquara, 27 de julho de 2020.

-

Emerson Coelho Buchmann
Engenheiro Civil = Avaliador
CREA RS 126 796

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com
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ANEXOS

ANEXO |

Localizacdo dos iméveis utilizando o
Google Earth e informacdes da empresa

ANEXO I

Fotografias tomadas no local

ANEXO Il

Matricula n° 63.065 — Registro de Imdveis de Cachoeirinha — RS

Valor do Cub — Junho 2020

ANEXO IV

ART (Anotacéo de Responsabilidade Técnica)

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com
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ANEXO |

Imagem aproximada do local utilizando o Google Earth
da Matricula n® 63065 — Rua Italo Rafo, 170 — Distrito Industrial — Cachoeirinha/RS

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986
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ANEXO I

Foto 1: Vista do imovel pela Rua italo Rafo, 170

Foto 2: Detalhe do portdo de acesso pelo lote vizinho conforme informacédo do contratante

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com
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Foto 3: Detalhe do Pavilhao 1

el = WS

Foto 4: Foto do bawlhé 1

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986
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Foto 6: Detalhe do local destinado a escritérios no pavilhdo 1

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986
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Foto 7: Detalhe banheiro masculino do pavilhdo 1

Foto 8: Foto externa do pavilhdo 2
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Foto 9: Foto externa do pavilho 2
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Foto 10: Foto interna do pavilhdo 2
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Foto 12: Foto interna do pilhéo 2
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ANEXO Il

REPUEBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO O RIO GRANDE DO SUL.  Péagina 1de 4

CERTID A ®) Comarca de Cachoeinnha/RS

OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS
Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a facullade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que ,revendo neste Oficio, o Livro
n°2 - Registro Geral verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

l o w
" % REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
X 2 Estado do Rio Grande do Sul
@ 5 Municipio de Cachoeirinha

!

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

{ T

REGISTROGERAL -  LivioN°2 - RG o1 | 63 065

DATA: Fm 05.07.2017 - Protocolo: n° 102.555.- Em 12,06 2017.-
TMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, designado como sendo lote Ad
proveniente do desmembramento de vma Frag#o de Terras oriundas dos lotes 1, 2, 3, 13 ¢ 14, da
quadra "F" situado no "DISTRITO INDUSTRIAL DE CACHOEIRINHA", nc¢ste municipio,
dentro do quarteirio formado pefas seguintes vias poblicas. Avenida Tancredo Neves, Rua ltalo
Raffo, Reserva Técnica ¢ Rus Marcos Wainstein, com a drea superficiel de 14.123,49m%; distando
150,99m da esquina com a Avenida Tancredo Neves, lado impar da numeraglio; medindo 53,50m
de frente, 8¢ sul, com a rua Marcos Wainstein; tendo nos fundos, ao norte, a mesma largura de
53,50m, também de fremte a Rua Ttalo Raffo; dividindoe-se por um lado, ao lesie, na extensio de
264,00m da frente aos fundos, com os lotes Al e A3, e, pelo outro lado, a0 ceste, na mesma
extensio de 264,00m da frente ao fundos com o lote AS.-

PROPRIETARIO: KOCH METALURGICA S.A., inscrita no CNPHMF sob o
92,693 928/6001-17, com sede nesta cidade, na Av. Tancredo Neves, n"470.-

ORIGEM; Matticula n° 181, fls, 01, Livro 2-RG, deste Servigo Registral -

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Regisradora Substituta, que o digitel e assino.-
Emolumentos: RS 18,70 + B3 4,50 = R§ 23,20

Selo TIRS: 0069.03.1700007.01730 = R&2.T0 .01.1700008.03649 =R¥§ 1,40.

Port n® 3041 - CPF: 3067 5TH50.53.
Av-1763.065.- Em 05072017 .- ) Protocolo n° 102.555.- Em 30.06,2017 .-
TRANSPORTE DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Certifico ¢ dou 6, que sobre o R-34 da

matricula original 181, em datz de 06 de maio de 2016, constava o regisiro do teor seguinte:
- Aliemaglo Fiducidria.- FORMA DO FITULC: Instrumento Particular de Constitnighio de
Guarantia - Alienagdo Fiducidria de Bem Imével, vinculada & operagiio de crédito representada pela
Cédula de Crédito Bancério n° CG 0123915, em data de 3G de junho de 2015; ¢ 1* Aditamento 4
Cédula de Crédito n® CG (123915, emitidos na cidade de S@io Paulo/SP, em daia de 23 de
feverciro de 2016, ficando uma vis wio negocidvel arquivada neste Servigo Registral.-
EMITENTE: IRANI PAR']"ICIPACOES S.A.CNPIMF n® 86.861.515/0001-00, com sede na
Rua General Jofio Manoel n® 157, 16° andar, na cidade de Porto Alegre/RS - CREDOR: BANCO
FIBRA S A, CNPIMF n° 58.616.418/0001/08, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek
1° 360, 5° a0 9° andar. na cidade de Séio Panfo/SP GARANTIDORA; KOCH METALURGICA
S/A, CONET N* 92.693.928/0001-17, com sede na Av. Tancredo Neves n® 470, uesta cidade -
VALOR: RS$17.796.965,17, juntaments com outros imdveis-JUROS E ENCARGOS: os
* JCONSTANTES NA CEDULA .- VENCIMENTO FINAL: Em 0} de junho de 2018.- FORMA DE
PAGAMENT(: Em 829 (oitocentos ¢ vinte nove dias).- PRACA DE PAGAMENTO: na cidade
de S#o Paulo/SP - OBJETC DA GARANTIA: Em alienagio fiducidria todo imovel objeto desta
mairicula, nos termos e pars os efeitos dos artigos 22 ¢ seguinies da Lei n° 9.514/97.- VALOR DA
GARANTIA FIDUCTARIA: RE19.709.000,00, juntamente com outro imdveis conforme inciso VI

do artigo 24, da Lei n° 9.514/97.- PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 15 (qumze} dias, contados
ONTIMLA NG YERSO—

Continus 1 ProxXima PAGI - == 55 = 1ol il o b e eI i Tm i D m dm T D i dm e e e Dl e i e i e e -
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da data do vencimento do primeiro encarge mensal vencido e nfio pago, conforme §2°. artigo 26
daLei w° 9.514/97 .- CONDICOES: As constantes na Cédula.- Eu, Elaine Maria Stamm da Recha,
1* Registradora Substituta, goe o digitei ¢ assino.-

Emolumentos: R$ 33,70 + R§ 4,50 = RS 38, 20.

Selo TY/RS: 0069 .03.1700007.0173F =R$

AV-3763.06% .~ Om 16.023018.- Protocolo i 106 005, Em T5.0120 18-
ADITAMENTQ; Certifico & dou fé que, a devedora KOCH METALURGICA, 8/A; emitente:

IRANE PARTICIPACOES $.4, & o credor BANCO FIBRA S.A, ji qualificados, resolveram
celebrar este Termo de Aditamento 4 Cédula de Crédito Bancéro, n® CG 0123913, emitida em
06/05/2016, nos seguimnes tenmos e condiglies: A cédilla de Crédito Rancdrio tem seu valor
principal alterade para: BR$513.654.946,36; taxa de jures: 0,863080% no més - 6,969176% ao
ane; data da assinatura 19/07/2017, prazo: 90 dias, data de vencimento alterade para
17/1072017 - As partes declaram, ainda, que as demais condiches e clausulas ajustadas nz cédula
original ficamn ratificadas, ¢m todos 0s $205 termos, clansulas, ¢ demais condig@es em tuda quante
nic foi expressamente zlterado pefo presente aditamento.- Tudoe de conformidade com o 1°
Aditamento ao Ipstrumento Particedar de Constitwiciio de Garantia - Alienagfio Fiducidria de Bem
Imével, firmado em 19 de julho de 2017, emn Sde Pawlo/SP, ficando wma via arquivada neste
Servigo Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, escrevente autorizada-aue-odigitei e 0
Registrador que confere ¢ assina.~

Emolumentos: RS 34,20 + R$ 4,60 = RS 38,90,

Selo THRS: 0069.04.1400020.09543 = RS 3,30 - 0069.01.1300001.04

Av-3/63.065,- Em 16.02.2018.- Protocolo n® 10676035
ADITAMENTO: Certifico ¢ dou € que, a devedore KOCH METALURGICA /A, cn‘umte
IRANY PARTICIPACOES 5.A, ¢ o credor BANCO FIBRA S.A, j4 qualificados, resolveram
celebrar este Termo de Aditamento & Cédula de Crédito Bancério, n® CG 0123915, emitida em
06/05/2016, nos seguinies termos e condigles: A cédula de Crédito Bancério tem sea valor
principal alterads para: R¥13.025.805,80; taxa de juros: 8,563000% a0 més - 6,969176% ac
anp; data da assinatera 13/11/2017, prazo: 120 dins, data de veacimente alterado pars
13/03/2018; valor da avaliagio para fins de leildio: R$4.270.130,59.- As partes declaram, ainda,
que as demais condigbes e cliusulas ajustadas na cédula originat Acam ratificadas, em todos 05
seus termos, clansulas, e demais condigdes em 1udo quanto nfio foi expressamente alterado pelo
presente aditamento.- Tude de conformidade com o lstrumento de retificaglio ¢ ratificagfio e 2°
Aditamento ao lstnmmentc Particelar de Comstituigiio de Garantia - Alienacio Fiducidria de Bem
Imével, firmado em 13 de novembro de 2017, em Sao Panlo/SP, ficando uma via a:quw da nﬁtc
Servigo Registral - Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, escrevente autorizada, :
Registrador que confere ¢ assing.-

Emolummﬁos RE 34,20 +R$ 4,60 ~ RS 318,80

Av, Flores da Cunha, 42531, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3469-2616
Email: moveiscachoeirinha@email com
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l :
iz REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL.  «
8 j Estado do Rio Grande do Sul H
) E Municipio de Cachoeirinhs
pl SERVICO DE REGISTRQ DE IMOVEIS v
. - ns‘ WA 3, N
REGISTRO GERAL -  LivioN°2-RG l 02 | 63.065

Av—ami.‘i 065 Em 18. 09 2018.- Pmtocolo a° 109.533.- Em 28.08.2018.-

_ A; Certifico ¢ dou f& que, conforme
autonzaqao da crodora ﬁducléna, BA.NCO FIBRA S/A, Jj& qualificada, fica cancelada a alienaciio
fiducifria covstante no Av-l ¢ aditamentos Av-2 e Av-3, desta matricula, em virtude do
recebimento do saldo devedor no valor de R$13.025.805,80, juatamente com os imveis das
matriculas n% 63.063, 63.064, 63,062, 63.066.- Tudo de conformidade com o instramento
pamcuiar de qultac&o ¢ liberagiio de garantia, ﬁrmado em 10 de agosto de 2018 em S¥o

RE/63.065.- Bm 01.02.2019.- Frotocolo n° 112,081 —Fm
TITULO: Alienagio Fiduciaria.-
FORMA DO TITULO: Instrumento Particutar de Canstituigio de Alienagho Fiduciéria sobre

Bem Imavel, com forga de escritura piblica, firmado em 24 de dezembro de 2018, em Porto

Alegre/sS.- .

- TRANI PARTICTPACOES S.A., CNPT sob n® 86,861 515/0001-00, com sede na
Rua General Joo Manoei, n® 157, 16° andar, na cidade de Porto Alegre/RS.-
'DEVEDORA: KOCH METALURGICA S.A., CNPI sob n° 92.693.928/6001-17, com sede na
Avenida Tancredo Neves, n® 470, nesta cidade. -
IYALOR: R$16.066.698,80. PRAZO: 35 meses de amortizacho, JUROS: Os consiantes no
instrumento.~
OBIETO DA GARANTIA: Em alienagiio fiducidria todo o imdvel objeto da presente mairicula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos ¢ para os efettos dos artigos 22 ¢ seguintes
da Lei n° 9. 514f97 -

A: R$4.000.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI

da Lei n° 9 S 14{9‘7 -
PRAZO DE CARENCIA: Os constantes no contrato.-

CONBICOES: As constantes no instrumento.-

Eu, Simone Cristina. Araujo Flores, escrevente, que o digﬂm 3] Regstrador que confere ¢ assing,-
Emolumentos: R$3,595,30 + R$4.90 = R$3.600,20.

Selo TI/RS: 0069.09.1400020.01776 = R$G 1,4

Port, n® 00 n‘ﬂﬂmi CPF‘ 255.757.850.03

Av-bi630%.- Em 0311 2019.-
! Cemﬁcoedmféque,mendoopmcessoqwdeumgemaAhmm

CONTINUA MO VERSO—
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Continuagio da PAgina Anferior - -5 e e R e e B R R R R i R

- CONTRUACAD DO =,
Fiducidria do R-5 desta matriculs, verifiquei que o valor alienado & de R$4.000.000,00, e o prazo
de amortizaghio € de 12(doze) meses, ¢ nlio como constou, Por engano, Eu, imone Cristina
Araujo Flores, escrevente, que o digitei ¢ 0 Registador que confere e assiga.-
Emohmmentos: Nihil + = Nihil.
Selo TI/RS: 0069 04.1900008.05028 = Nihif - Mihil.

N QM- O 555 TS A

Av.T/63.065- Em 13.01.2020,- . Protocolo n® 117.055=Enmr 16122019~
RESTRICAC JUDICIAL; Certifico ¢ don f& que, por determinagio da Exma. Sra. Dra. Lucia
Rechden Lobato, Juiza de Direitor da 1* Vara Civel desta Comarca, procedo esta averbagfio de
reseriglio judieial, sobre e imével objeto desta matricula, obstando a consolidagio da propriedade
fiducidria.- Tudo de comformidade com o Oficia n® 10000996928, refecente ac Processo n®
S003871-63.2019 8 21 00B6/RS, expedido em data de 16 de dezembro de 2019, que fica
arquivado neste Servigo Registral. Bu, Teaciana Batista Cardoso Lagranha, esgreventg autorizada,
que o digitei e o Repistrador que confere & assina~
Emolumentos: RE35,10 + R$4.90 = R$41,00,

Mprags
R-8/63.065.- Bm 13.01.2020.- Protocole n° 117.055 em 16,1 -
- CAUCAQ REA]L: Certifico & dou 8, que por determinacao dz Exma, Sra. Dre, Lucia

Rechden Lobate, Juiza de Direito da 1° Vara Civel desta Comarca, fica constando que o imével
objeto da presente matricufa Toi CAUCIONADO, no processo n*
5003871-63.2019,8.21 0086/RS, pelos autores, INGO ERHARDT, CPF/MF n° 205.483.970-15 &
KOCH METALURGICA S.A, CNPJIMF 0”92 693 928/0001-17, para fins de garantia e resultado
util do referido feito, tendo como objete da garantia, o prescnﬂ: imdvel.- Tude de conformidade
eom ¢ Oficio n° 10006596928, referente ao processo n® 5003871-63.2019.8.21.0086/RS, tendo
coma parte ré: IRAN] PARTICIPAGCOES S.A, CNPI/ME n® £6.861.515/0001-00, datado em 16 de
dezembro de 2019, que fica arquivado neste Servigo Registral - Eu Taciana Batista Cardoso
Lagranha, sscrevente autorizada, que o digitel e o Registrador que confere ¢ assins
Emolumentos: R$72,10 + R$4,90 = R$77,00.
Seto TI/RS: 0069.04. 1900008 06984 = R$3,30 - §069.01,1900014.0299 ]

= R$1,40,
jh .

CONTINUS MA FICHA SEGLHNTE—

Certifico e dou &, que em consulta a CNIE, apresentou restltado Negathvo para o CNPI 92.693.928/0001-17, a1é a presente data. Mada

mais consta. Oreferide & verdade e dou f&.

Cachoeieinha-RS, 31 de janeiro de 2020,

Total: BE4,5

Cerlaio ¢ paginas: RIZ3,00 (006200, 190001300383 - RI2,701

Bagen em livros & arguives: RE3,50 ¢ 060,02 LR0014.03213 = RS1 90

Prucassam eran eleirinico de daclns R0 {0050,01,1000014 14506 = B51 qma Car foso Lw"ﬁg

Eucrwem‘\
cpr: (185890045
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PREGOS E CUSTOS DA CONSTRUGAQ

SNDUSCOMN-RS
CUB/RS do més de JUNHO/2020 - NBR 12.721- Versao 2006
Padrio de g Custo Variagio %
Cadigo .
PROJETOS acabamenta 9 Rgim? Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R 1-B 1.509.35 0,13| 182 4,51
R - 1 [Residéncia Unifamiliar) Mormal R1-N 1.825.32 047 208 5,50
Alio R1-A 2.447.25 024 283 5,53
e Baixn PP 4-B 1.385.52 022] 2.086 5.02
PP (P Popul
(Predio Popular) Mormal PP 4-N 1.855.31 0,23 243 5,55
Baixo R 8-B 1.325.89 0.20] 210 493
R - B (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 1.805.26 021 229 5,68
Allo R B-A 1.982.39 018 287 6,14
el I Normal R 16-M 1.883.02 023 238 5,70
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Allo R16-A 202568 0.24| 285 5.74
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.083.26 035 2.2 5.22
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 1.585.81 0a0f .08 5.20
COMERCIAIS
Wormal CAL 8-N 1.938.39 031| 333 5,45
CAL- B (Comercial Andar Livres) Allo CAL &-A 2 15803 032|404 =31
. . MNormal CSL 8-N 1.585.95 017| 218 5,18
CS5L- 8 (C | Sal Li .

(Comercial Salas e Lojas) T CSLEA 1.833.50 013 2.58 5,77
. . Mormal CSL 16-N 212472 018 224 524
CS5L- 16 (Comercial Salas e Lojas) Ao CSL16.A 745131 015| 2.68 5 .84
Gl (Galpdo Industrial) Gl 830,08 0.18| 1.69 4,80

Fuomig: DEE - SindunF 8

Tendo em vista a publicacao da NBR 12.721:2008, os Custos Unitdrics Basicos por m® de construgdo passaram, a
partr de fevereirg/2007, a ser calculados de acordo, com o8 novos projetos-padrao e, em consegléncia, de novos
Iotes de insumaos, Essa atualizagéo invalida, portanto, a comparagao direta dos Custos Unitaros obfides a parfir da
NEBR 12,721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1884),

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 986D
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoefdgmail.com
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ANEXO IV

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 e o i 10843363

Q Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART - CR u j ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronamia do Rie Grande do Sul

Tipo:PRESTAGAC DE SERVICO Participagie Técnica:  [NDIVIDUALPRINCIPAL
Convénio: NAO E CONYENIO Motive: NORMAL

Caniratado

Carteira: R512679 Profisstonal:  EMERSON COELHO BUCHMANN E-miall; emersoncoel hobdgmail com
RNP: 22001151261 Titulo: Engenheiro Civil

Empresa: NENHLMA EMPRESA Ny Reg.:
Contratanic

Nome: KOCH METALURGICA S/A E-mail; alex borgesid@kochmetal com be

Endereco: AVENIDA CRUZEIRO 605 Telefone: CPF/CNPI: 926939280001 17
Cidade: CACHOEIRINAA Bairroc: CRUZEIRC CEP: 34930613 UF:RS

Identifcagio da ObraServien

Proprietirio: KOUH METALURGICA SiA

Enderéco da Obra/Servign:  RUA [TALO RAFO 170 DISTRITO INDUSTRIAL CPEICNPI: 926930080001 17
Cidade: CATHOEIRINHA Bairre: CEDIC CEP: 34930240 UERS
Finmlbdade: 100HCIAL Vir ContratofRS): 13,900,010 Monoririos RE): 1350000

Data Inicio; 21072020 Prev.Flm: 30072020 Ent.Classe:  AEA-VS

Atividnde Técuicn Demerichn du Obr/Sery ico Quantidade Ulmid.
Lanchy Téenico AVALIACAD IMOVEIS DA EMPRESA CIDADE DE CACHOEIRINHA-RS 1412349 M
Laudo Tecnico AVALIAUAQ DE BENS MOVES { MAQUINAS E EQUIPI CONRE L ALIDBO

Avaliagio AVALIACAC IMOVEIS DA EMPRESA CIDADE DE CACHOEIRINHA-RS 14 12349 M?
Avalingibo .-\.\".ﬂLLL‘\.{'J\fJ DE BENS MOVES iMAQUINAS E EQUIPY CONF LAUDO

ART registrada (paga) no CREA-RS em 21/07/2020

Declaro serem verdadgirs as informegdes acimi 3¢ acordo
—
Local ¢ Datn N COELHD BUCHMANN KOCH METALURGIT A &4
Troftssonal Conirataniz

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODERA SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK CIDADAD - ART CONSULTA
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