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EXMO. SR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE
CANOASI/RS

C/ PEDIDO LIMINAR

CONSTRUTORA E INCORPORADORA WALAN LTDA,
sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n.° 04.111.809/0001-41, sediada na
cidade de Canoas/RS, sito na rua Alberto Torres, 56/401 — CEP 92.310-020, pof
seus procuradores signatarios, conforme incluso instrumento de mandato, vern:,
respeitosamente, perante V. Exa., requerer, conforme o disposto no art. 47, da Lei
n.° 11.101/05, o deferimento do processamento de sua RECUPERAGAO JUDICIAL{
pelos seguintes fundamentos de fato e de direito: :

CONSIDERACOES INICIAIS

A recuperagao judicial, disciplinada pela Lei n.° 11.101/05, tem
por objetivo sanear a situagdo de insolvéncia financeira de uma empresa, mediante
providéncias de  ordem econdmico-financeiras, econdmico-produtivas,
organizacionais e juridicas, mantendo-a como unidade geradora de riquezas,
conservando o seu ativo social, a fonte de emprego € renda, de movimentagao da
economia e de receita tributaria, ensejando novas opgoes € viabilizando novas
formas de satisfagdo de seus credores, atendendo melhor aos multiplos interesses
envolvidos com a minoragéo de suas perdas.

Diferentemente do revogado instituto da concordata comercial, a
recuperagao judicial de empresas exibe clara indole contratual, de feicao novativa,
a0 contrario daquele, cuja natureza tendia mais para um favor legal.
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Embora sujeita sempre a avaliagao judicial, na recuperagao
judicial prevalece a autonomia privada da vontade das partes interessadas, que
elaboram o contetido de um plano de reestruturagao, aproveitamento e composigao
de haveres, para alcangar a finalidade recuperatoria, estabelecendo-se uma relagao
processual onde a manifestacdo da maioria obriga a todos.

Para que o pedido de recuperagao judicial possa ser devidamente
processado, de modo a assegurar 0 axito de um plano de recuperagao a ser
submetido a aprovagdo de seus credores, € necessario O atendimento de
determinadas imposigdes de ordem formal e material previstas na legislagao
aplicavel, as quais, no caso da requerente, como se evidenciara, encontram-se
plenamente satisfeitas.

E relevante sublinhar, nessa introdugdo, que a requerente esta
atravessandb um momento de grave crise econdmico-financeira, a comprometer sua
capacidade imediata de honrar 0s compromissos financeiros, situagdo que pode ser
classificada como transitéria, considerando-se a viabilidade total de sua
recuperagado, fato que revertera em beneficio de seus credores, de seus
empregados, dos investidores, do Estado e de toda a sociedade.

DA COMPETENCIA DO JUiZO

O art. 3° da Lei n.° 11.101/2005 preservou a tradigao legislativa
brasileira ao manter o entendimento segundo o qual & competente para deferir a
recuperagao judicial o juizo do local do principal estabelecimento do devedor.

A construtora requerente mantéem seu principal estabelecimento,
do ponto de vista organizacional e financeiro, na comarca de Canoas/RS, restando
atendida, portanto, a determinagao imposta pelo indigitado artigo de lei sobre a
competéncia do juizo para deferimento da recuperagao judicial.

DA LEGITIMIDADE ATIVA E DOS PODERES PARA AUTORIZAR A
PROPOSITURA DA PRESENTE DEMANDA

N

Trata-se de pedido de recuperagdo judicial formulado por
sociedade empresaria limitada do ramo da construgao civil, em observancia aos
requisitos estabelecidos pelo art. 48 da Lei n.° 11.101/05, cujo objeto social € a
construgéo civil em geral, por conta propria ou alheia, bem como a incorporagao
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compra e venda de imoveis, distinguindo-se, portanto, daquele das empresas €
instituicdes de que trata o art. 2° do referido diploma legal, inexistindo obice, sob
esse aspecto, ao deferimento da recuperagao.

Os poderes para propositura da presente acao de recuperagao
judicial, outrossim, foram outorgados pelo sécio administrador, restando atendida,
portanto, a norma contida no art. 1.071. inc. VIII, do Cédigo Civil brasileiro.

DOS REQUISITOS SUBSTANCIAIS PARA O DEFERIMENTO DO
PEDIDO DE PROCESSAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL

A construtora e incorporadora requerente ¢ uma sociedade
empresaria que se encontra no exercicio regular de suas atividades desde o ano
2000, tempo superior, sendo assim, ao exigido pelo caput do artigo 48 da Lei de
Recuperagao de Empresas e Faléncia, conforme comprova a sua ultima alteragao
contratual consolidada, em anexo.

Além disso, jamais teve a sua faléncia decretada ou seus socios
declarados falidos ou, ainda, obteve concessao de recuperagao judicial, bem como
nunca houve condenagao, tanto a requerente como Seus sécios, por qualquer dos
crimes previstos na legislagao incidente, como se comprova pelas certidoes em
anexo.

Logo, restam satisfeitos 0s requisitos substanciais exigidos pelo
artigo 48 da Lei n.° 11.101/05, em seu caput e InCisos.

DOS REQUISITOS FORMAIS PARA O DEFERIMENTO DO PEDIDO
DE PROCESSAMENTO DA RECUPERACAO JUDICIAL

Disp6e os artigos 51 e 53 da Lei n.° 11.101/05 sobre os requisitos
formais para o deferimento do pedido de processamento da recuperagao judicial:

Art. 51. A petigdo inicial de recuperagéo judicial seré instrulda com:

| — a exposigdo das causas concretas da situagéo patrimonial do devedor e das
razées da crise econémico-financeira;

|| — as demonstragbes contabeis relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais
e as levantadas especialmente para instruir o pedido, confeccionadas com
estrita observancia da legislagdo societaria aplicdvel e compostas
obrigatoriamente de:

a) balango patrimonial;

b) demonstragéo de resultados acumulados; |

¢) demonstragao do resultado desde o ultimo exercicio social, W
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d) relatorio gerencial de fluxo de caixa e de sua proje¢ao;

1l - a relagdo nominal completa dos credores, inclusive aqueles por obrigagédo
de fazer ou de dar, com a indicagdo do enderego de cada um, a natureza, a
classificagdo e o valor atualizado do crédito, discriminando sua origem, O
regime dos respectivos vencimentos e a indicag8o dos registros contabeis de
cada transagdo pendente;

IV - a relagéo integral dos empregados, em que constem as respectivas
fungbes, salarios, indenizagbes e outras parcelas a que tém direito, com 0
correspondente més de competéncia, e a discriminag&o dos valores pendentes
de pagamento;

V — certiddo de regularidade do devedor no Registro Publico de Empresas, 0
ato constitutivo atualizado e as atas de nomeagéo dos atuais administradores,
VI — a relagdo dos bens particulares dos socios controladores e dos
administradores do devedor;

VIl — os extratos atualizados das contas bancérias do devedor e de suas
eventuais aplicagbes financeiras de qualquer modalidade, inclusive em fundos
de investimento ou em bolsas de valores, emitidos pelas respectivas
instituigbes financeiras;

VIll - certides dos cartérios de protestos situados na comarca do domicllio ou
sede do devedor e naquelas onde possui filial;

IX — a relag8o, subscrita pelo devedor, de todas as agbes judiciais em que este
figure como parte, inclusive as de natureza trabalhista, com a estimativa dos
respectivos valores demandados.

§ 1° Os documentos de escrituragédo contabil e demais relatérios auxiliares, na
forma e no suporte previstos em lei, permanecerdo a disposigéo do juizo, do
administrador judicial e, mediante autorizagéo judicial, de qualquer interessado.
§ 2° Com relagdo a exigéncia prevista no inciso |l do caput deste artigo, as
microempresas e empresas de pequeno porte poderdo apresentar livros e
escrituragdo contéabil simplificados nos termos da legislag&o especifica.

§ 3° O juiz podera determinar o depdsito em cartério dos documentos a que se
referem os §§ 10 e 20 deste artigo ou de copia destes.

Art. 53. O plano de recuperagdo sera apresentado pelo devedor em juizo no
prazo improrrogével de 60 (sessenta) dias da publicagéo da decisdo que deferir
o processamento da recuperagéo judicial, sob pena de convolagdo em faléncia,
e deveré conter:

| — discriminag&o pormenorizada dos meios de recuperagdo a ser empregados,
conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo,

{| - demonstragéo de sua viabilidade econdmica; e

Il - laudo econbémico-financeiro e de avaliagéo dos bens e ativos do devedor,
subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.
Paragrafo tnico. O juiz ordenaré a publicagéo de edital contendo aviso aos
credores sobre o recebimento do plano de recuperagéo e fixando o prazo para
a manifestagéo de eventuais objegdes, observado o art. 55 desta Lei.

Segundo JOSE DA SILVA PACHECO?, & possivel apontar 3 (trés)
fases no processo de recuperagao judicial: (A) a postulatoria, onde a parte expoe,
em peticao escrita, dirigida ao juizo competente, as causas concretas da situagao
patrimonial e as razoes da crise econdmico-financeira; (B) a instrutoria e decisoria,

que vai até quando o juiz verificar que foram cumpridas as exigéncias da Lei e,
desse modo, conceder a recuperagao judicial do devedor, cuja decisao constitui

1 PACHECO, José da Silva. Processo de Recuperagéo Judicial, Extrajudicial e Faléncia. em conformidade
com a Lei n.° 11.101/2005 e a alteragao da Lei n.® 11.127/05. 3* ed. Rio de Janeiro: Forense. 2009. 9. 1
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titulo executivo judicial, permanecendo 0 devedor em estado de recuperagao até que
se cumpram todas as obrigagoes previstas no plano, que se vencerem até dois anos
depois da sentenga concessiva da recuperagao e, por ultimo, (C) a fase final de
execugao do plano de recuperagao judicial.

Ainda, aduz o mencionado doutrinador que, no prazo
improrrogavel de 60 (sessenta) dias a partir da publicagao da decisao que deferir o
processamento da recuperagao judicial, tem 0 devedor que apresentar ao juiz o

plano completo de recuperagao, com todos os elementos exigidos pelo art. 53 da Lei
n.° 11.101/05.

No caso concreto, & possivel verificar, pela leitura da inclusa
documentagao (ANEXO 1), que, nesta fase postulatéria, encontram-se atendidos 0s
requisitos previstos no mencionado art. 51, da Lei n.° 11.101/05.

BREVE HISTORICO DA ATUAGAO DA REQUERENTE

Fundada em 2000, na cidade de Pelotas/RS, a sociedade
empresaria  requerente, conhecida pelo nome fantasia CONKRETUS
CONSTRUGCOES, atua no mercado imobiliario nas principais cidades do Estado do
Rio Grande do Sul, destacando-se pela sua exceléncia € profissionalismo,
consolidando-se como uma das mais importantes do segmento de construgdes de
baixo custo, tendo contratado, construido e entregado aproximadamente 4.000
(quatro mil) iméveis de interesse social, em parceria com 2 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF.

Ao longo de sua trajetoria, sempre manteve uma situagdo de
estabilidade financeira e administrativa, operando basicamente com a CEF e seus
programas de interesse habitacional, vindo a aderir, a fim de incrementar a
qualidade de seus empreendimentos, ao Programa de Qualidade PBQP-H e ISO
9000, certificando-se em nivel “A" em ambos 0s programas, ja no ano de 2005.

A credibilidade alcangada no mercado imobiliario e perante as
instituicdes financeiras possibilitou o seu cadastramento perante a CEF pelo seu
melhor conceito (rating “A").
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Nesta posigdo, a construtora € incorporadora  requerente,
atendendo oferta da CEF, em representacao do FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, aceitou o desafio de construir conjuntos habitacionais pelos
projetos governamentais denominados Programa de Arrendamento Residencial —
PAR e Programa Minha Casa Minha Vida = PMCMV e, até o advento da crise
ensejadora do presente pedido de recuperagdo judicial, era responsavel pela
edificaca@o dos seguintes empreendimentos:

- RESIDENCIAL ROMEO GOULART LOUREIRO I, Il E iIl — 400 apartamentos
—Santo Angelo/RS

- RESIDENCIAL PLANALTINA I E Il - 220 apartamentos — Passo Fundo/RS

- RESIDENCIAL MORADAS DO PINHEIRO Il = 220 apartamentos — Porto
Alegre/RS

- RESIDENCIAL 5 DE MAIO — 160 apartamentos — Montenegro/RS
- RESIDENCIAL BARCELONA — 100 apartamentos — Canoas/RS
_ RESIDENCIAL OLAVO VARGAS - 144 apartamentos — Santo Angelo/RS

- RESIDENCIAL PAPA JOAO XXill — 224 apartamentos — Cachoeirinha/RS

Com as obras em pleno andamento, a requerente chegou a
manter 600 (seiscentos) empregos diretos € 1.200 (um mil e duzentos indiretos). O
sucesso trouxe maiores desafios, que a levaram a conquistar 0 reconhecimento de
seu publico alvo, os adquirentes das unidades habitacionais, como uma experiente
empresa na construgao de grandes condominios residenciais.

No entanto, nos ultimos anos, fatores mercadolégicos levaram a
requerente a enfrentar uma série de dificuldades financeiras, como se passa a
abordar no tépico seguinte.

DA EXPOSICAO DAS CAUSAS CONCRETAS DA SITUACAO

PATRIMONIAL DA DEVEDORA E DAS RAZOES DA CRISE
ECONOMICO-FINANCEIRA

Esclarece SERGIO CAMPINHO? que ndo raras sao as situagdes
nas quais, no exercicio de sua empresa, 0 empresario, pessoa natural ou juridica,
depara-se com sérias dificuldades em realizar pontualmente o pagamento de suas
obrigagoes.

» CAMPINHO, Sérgio. Faléncia e Recuperagao de Empresa: O novo regime da insolvéncia empresarial. 4*
ed. Revista e atualizada. Rio de Janeiro: Renovar. 2009. p. 121 (
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Refere o mencionado doutrinador que as causas do
inadimplemento podem ser episoédicas ou nao, voluntarias ou involuntarias -
Involuntarias s&o aquelas nas quais o empresario se depara com a falta de recursos
pela impossibilidade de seu ativo gerar rendas tendentes a possibilitar o pagamento
de suas dividas, a falta de crédito no mercado.

Sem prejuizo da analise técnica dos fatores determinantes da
crise, que serdo melhor enfrentados por ocasidao da apresentagdo do plano de
recuperagéo judicial, de ser sublinhado que, malgrado os esforgos da requerente
para com o pleno desenvolvimento de seus empreendimentos imobiliarios, a partir
de 2009, a situagdo conjuntural do ramo imobiliario, com a falta de méo de obra
qualificada e de material construtivo, provocou uma inflagdo setorial e, via de

consequéncia, para a requerente, um insuportavel desequilibrio econdmico-

financeiro nos contratos celebrados, até entao jamais visto.

Como noticiado na midia, em meio a esse quadro negativo, os
salarios mais que dobraram, e alguns mais que triplicaram. Paralelamente, houve

um aumento inesperado nos pregos do material de construgdo, muito acima da
média da inflagéo.

Até o presente momento, nem O Governo Federal nem a CEF
querem aceitar publicamente esta defasagem e, tdo pouco, reparar as empresas da
construgao civil de todo o Brasil. Neste cenario, a empresa requerente se viu
obrigada a realizar investimentos que possibilitassem manter as obras do Programa
Minha Casa Minha Vida, buscando recursos junto ao mercado financeiro, com altas
taxas de juros, exigiveis em um curtissimo prazo.

Nzo se deve olvidar que a CEF &, enfim, uma instituicdo que,
como as demais do setor bancario, visa ao lucro, no mais das vezes a qualquer

custo, mesmo que considerando a possibilidade de faléncia de seus parceiros
comerciais.

Embora tenha contratado, no caso de obras realizadas em Santo
Angelo/RS (RESIDENCIAIS ROMEO GOULART LOUREIRO I, 1i E Ill) e Passo
Fundo/RS (RESIDENCIAIS PLANALTINA | E Il), diversos termos aditivos de
prorrogagao aos contratos de construgdo por empreitada originais, concordando
expressamente, como Se verifica das clausulas aditadas, com 0S motivos
ensejadores dessas prorrogagoes, isto &, com a ocorréncia de fatos imprevis[&i{\me

Ny
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extraordinarios (falta de méo de obra, atraso por culpa de terceiros, a exemplo das
prefeituras, ocorréncia de intempéries, entre outros), a CEF jamais aceitou, apesar
de comunicada e instada a solucionar a problematica, por diversas vezes,
revisar/restabelecer os valores inicialmente estipulados nos contratos de empreitada
consoante os termos da Lei n.° 8.666/93 e o art. 37, inc. XXI, da Constitui¢ao

Federal, a fim de ultimar as obras em andamento sob a responsabilidade da
requerente.

No sentido contrario de uma solugéo legal e justa para o caso, a
CEF manipulou a crise que se agravava, assumindo para si o controle dos canteiros
dos referidos empreendimentos da requerente, efetuando o pagamento direto aos
fornecedores e empregados, com a visivel intengdo de alcangar um ponto de quase
finalizacao das obras, momento em que, para surpresa de todos, notificou a
requerente da resciséo desses contratos.

Com essa manobra contratual temeraria, a CEF pdde haver para
si empreendimentos em fase terminal, concluidos em cerca de 90%, enquanto a
construtora amargaria, exclusivamente, com 0S dnus financeiros da finalizagao da
construgé@o, vale dizer, com a responsabilidade pelo pagamento das rescisdes

trabalhistas, encargos previdenciarios e saldos em aberto perante diversos
fornecedores.

Essa posigao da CEF comprometeu temporariamente as
atividades da requerente (a ponto de vir a juizo postular a sua recuperacao
judicial) e, apesar de nao ser esta a seara para discusséo da culpa pela inexecugao
contratual referida, questdo que seré objeto da competente agao indenizatoria (ora
em fase preparatéria, com 0O ajuizamento de agao de exibicao de documentos,
Processo n.° 5006027-70.2012.404.7104/RS, em tramitagao na 22 Vara Federal de
Passo Fundo/RS), de ser ressaltado este ponto como razao essencial e
determinante da crise instalada, embora a requerente mantenha demais obras cujos
contratos ainda estao vigentes (RESIDENCIAL MORADAS DO PINHEIRO Il — Port

o |
Alegre/RS e RESIDENCIAL OLAVO VARGAS - Santo Angelo/RS). )

Nos Ultimos meses, a construtora requerente passou a figurar
como ré em um namero crescente de demandas judiciais, em sua maioria agdes de /
cobranga e execugdes por quantia certa, devendo ser ressalvado que este quadro
se apresenta como algo absolutamente novo, ja que, durante muitos anos, osxliti§'os
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eram em numero escasso e 0s protestos quase inexistentes. Afora as execugoes
ajuizadas, ha noticia, obtida pelas informagoes disponibilizadas no sitio eletrénico do
TJRS, ou seja, ainda Mizada. da existéncia de agdes falimentares em
tramitagdo nesta comarca, ajuizadas em face da requerente, (Processos n.%
008/1.12.0008243-0, 008/1.12.0008242-2 e 008/1.12.0010805-7, todos em
tramitagao na 5° vara Civel desta comarca) provavelmente fundadas na
impontualidade de pagamento, todas em fase inicial.

Na tentativa de reverter o agravamento da situacgao, a requerente
chegou a preencher todos 0s limites de crédito concedidos por Seus parceiros
financeiros, culminando em uma preocupante situagdo de falta de liquidez para
aquisicao de matéria prima, pagamento dos principais credores €, especialmente,
dos funcionarios das obras cujos contratos ainda se encontram em vigor
(RESIDENCIAL MORADAS DO PINHEIRO Il — Porto Alegre/RS e RESIDENCIAL
OLAVO VARGAS — Santo Angelo/RS).

Diante desse quadro, sem o beneficio da recuperagao judicial, de
modo a permitir a reestruturagao da empresa requerente, restara impossivel
prosseguir no desenvolvimento de suas atividades, ocasionando O desaparecimento
de inimeros empregos diretos e indiretos, tributos e divisas para o Estado e 0 pais.
Vale dizer, a situagado econdmico-financeira da requerente € incapaz de permitir,
neste momento, a integral satisfagéo dos interesses de todos os seus credores, fato
que sera plenamente proporcionado com a confecgdo do Plano de Recuperagao
Judicial, embora sua capacidade seja inspiradora de total e absoluto respeito, sendo
certo que essa situagdo temerosa é passageira e sera superada.

DA VIABILIDADE ECONOMICA DA EMPRESA REQUERENTE

Embora os reflexos da crise ainda sejam sensiveis a requerente,
ha, efetivamente, a expectativa de reverter as condicdes atuais, de viabilizar a
superagao da situagao deficitaria.

Assim, a empresa vem diagnosticando 0s problemas e adotando
medidas para enfrenta-los, fixando metas de resultados.

No entanto, torna-se imprescindivel, para efetiva reversdo do
quadro que se afigura pela documentagao contabil em anexo, a concessgo da
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recuperagéo judicial, nica via que permitira a manutengao da fonte produtora do
emprego e dos interesses dos credores.

A viabilidade da requerente esta diretamente ligada ao
equacionamento do passivo atual e ao real cumprimento de metas estabelecidas.

A requerente ja iniciou seu processo de reestruturagao
econémico-financeira contempladas em projegoes € em medidas emergenciais,
reorganizando ©O cronograma fisico-financeiro para o término das obras cujos
contratos de construgdo continuam em vigor (RESIDENCIAL MORADAS DO
PINHEIRO Il — Porto Alegre/RS e RESIDENCIAL OLAVO VARGAS - Santo
Angelo/RS).

Nesse sentido, a situagao econdmico-financeira da construtora
requerente se amolda perfeitamente ao espirito da Lei n° 11.101/2005 e aos
requisitos estabelecidos pelo seu art. 48, impendendo lhe seja concedido prazo €
condigbes especiais para 0 pagamento de suas obrigagdes, nos termos do art. 50,
inc. |, do referido diploma legal.

Concretamente, extrai-se da leitura do relatorio gerencial de fluxo
de caixa que a requerente possui uma consideravel expectativa de receita, em razao
da vigéncia dos ja referidos contratos de construgéo de empreendimentos para com

a CEF em Porto Alegre/RS e em Santo Angelo/RS, cujas obras estdo em estagio
avangado.

Assim, o empreendimento RESIDENCIAL MORADAS DO
PINHEIRO Il, de Porto Alegre/RS, que totaliza 220 apartamentos, com estagio de
cerca de 37% de obra ja executada e mais de 70% das unidades residenciais
vendidas, possui uma expectativa de receita de R$ 11.071.000,00 (onze milhdes e
setenta e um mil reais) e a geragdo/manuteng@o de 110 empregos diretos,

aproximadamente.

Ja o empreendimento RESIDENCIAL OLAVO VARGAS, de Santo
Angelo/RS, que perfaz um total de 144 apartamentos, encontra-se com cerca de
23% de obra executada e mais de 44% de unidades negociadas, tem expectativa de
rgiata de R$ 9.800.000,00 (nove milhées e oitocentos mil reais), com a

geragado/manutengao de, aproximadamente, 70 empregos diretos. \%&
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Com o estancamento da divida passada, pelo deferimento da \

recuperagao judicial pretendida, a plena retomada das obras para construgao e
entrega de centenas de apartamentos acarretara, pela previsao de faturamento, em

uma reversao do quadro de crise financeira em prazo razoavel, esbogando-se viavel, y

portanto, a recuperagao da requerente.

DOS DEMAIS DOCUMENTOS ESSENCIAIS A INSTRUCAO DO
PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Em atengdo ao disposto no art. 51, incisos |l a IX e seus
paragrafos, da Lei n.° 11.101/2005, segue em anexo a presente peticao inicial a
seguinte documentagao:

- demonstragbes contabeisffinanceiras ;

- relagdo nominal completa dos credores;

- relagdo integral dos empregados;

- certiddo de regularidade da requerente no Registro Publico de Empresas € 05
atos constitutivos atualizados;

- relagéo dos bens particulares dos sécios controladores e dos administradores
da devedora;

- extratos bancérios e de investimentos atualizados;

- certidBes dos Tabelionatos de Protesto das Comarcas onde a requerente
possui sede e filiais;

- relagéo de todas as agbes judiciais em que a autora figura como parte.

Refira-se que os demais documentos de escrituragao contabil e
relatérios auxiliares permanecerao a disposigao do Juizo € do Administrador Judicial,
ap6s a sua nomeagao, e para conferéncia de dados e elementos trazidos a lume
pelas informagdes contidas no processo, no interesse de credores ou terceiros
interessados.

DO PEDIDO LIMINAR DE MANl:lTENQAO DOS CONTRATOS DE
CONSTRUGAO VIGENTES - URGENCIA

Embora a cogéncia da determinagao contida no art. 49 da Lei n.°
11.101/05. no sentido de que estao sujeitos a recuperagao judicial todos os créditos
existentes na data do pedido, ainda que nao vencidos, alguns credores, em
decorréncia dos efeitos do deferimento do processamento da recuperagao judicial,
especialmente no que diz respeito & suspensao de todas as agbes e execugdes
contra o devedor, tendem a utilizar meios coercitivos diversos para satisfag@o de seu
crédito, a revelia da lei, como forma de pressao, colocando em risco o éxito de todo

o procedimento.
W
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E o caso, por exemplo, de sociedades empresarias que
necessitam, quando do ajuizamento do pedido de recuperagao, manter,
ininterruptamente, matrizes energéticas, isto e necessitam preservar o fornecimento
de determinada fonte de energia gerada por credor que detém o poder do corte
imediato, em caso de inadimplemento. Nestes casos, uma postura proativa do juizo
da recuperagdo, com provimentos liminares de manutengdo de contratos de
natureza privada ou de concessao de servico publico, sob o fundamento insculpido
no art. 47 da Lei n.° 11.101/05 (Principio da Fungao Social da Empresa), tendem a
solucionar a problematica enfrentada.

No caso da requerente, aléem do fato de a CEF ja ter levado a
efeito rescisdes unilaterais de contratos de empreitada a prego global
(RESIDENCIAIS ROMEO GOULART LOUREIRO |, I E Il e RESIDENCIAIS
PLANALTINA | E I1), acima mencionados, € constante a ameaga de uma substituigao
da construtoralrescisdo unilateral dos contratos para construgdo  dos
empreendimentos associativos globais de Porto Alegre/RS e de Santo Angelo/RS
(RESIDENCIAL MORADAS DO PINHEIRO Il e RESIDENCIAL OLAVO VARGAS)
por parte da CEF, que teria, em principio, a faculdade de exercer essa prerrogativa,
por se tratar de empresa publica, sob a alegagéo de atraso na execugao das obras,
ja que nao aceita as justificativas da requerente, narradas na presente inicial.

Como se verifica das inclusas notificagoes extrajudiciais, a CEF
prepara-se para rescindir unilateralmente, para com a construtora requerente, 0s
contratos em aprego (a formal legal exige a realizagdo de trés notificagoes e
somente foi levada a efeito um de cada empreendimento), valendo-se da situagao
de crise passageira, que gerou efeitos de momentaneo retardamento/diminuicao do
ritmo das obras.

Salvo melhor juizo, a exegese do caput do artigo 49 da Lei n°
11.101/2005, determinando que todos os créditos existentes na data do pedido de
recuperagao judicial a ela serao submetidos, deve levar em conta o entendimento de
que & inviavel o desiderato da superagdo da crise econdmico-financeira da
requerente sem a garantia da continuidade de seus contratos de construgao.

Estabelece o § 2° do art. 49, da Lei n° 11.101/05, que as
obrigagBes anteriores a recuperagao judicial observarao as condigdes originalmente
contratadas ou definidas em lei, inclusive no que diz respeito aos encargos, sgivo fs\e
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de modo diverso ficar estabelecido no plano de recuperagao judicial.

A continuidade de todos os contratos ainda vigentes
anteriormente ao deferimento da recuperagdo importa garantia de receita, cujo
ingresso na esfera patrimonial da requerente, no caso, estara amparado em um
plano de recuperagéo a ser devidamente homologado.

Em um sentido oposto, oportunizar ao credor, com a nao
concesséo do presente pedido liminar, a substituigao da construtora e a rescisao dos
contratos celebrados, neste momento de temporaria instabilidade da requerente,
implicaria na inviabilizagao, no nascedouro, independentemente de outras
consideracoes, da tentativa de superagao da crise econdmico-financeira exposta.

De ser ressaltado que nao se trata de pedido liminar de
manutengao de clausula contratual de financiamento de bem imovel garantido por
alienacao fiduciaria, embora essa espécie de garantia coexista nas aven¢as (a
garantia é ofertada pelo adquirente do imével residencial ao agente fiduciante, a
CEF. sem vinculagdo para com a construtora neste ponto), mas somente de
manutencao do liame contratual (obriga¢ao de construir e entregar) existente nesta

mesma avenca entre o agente financiador e a construtora e incorporadora
requerente.

Vale dizer, apenas as clausulas relativas a obrigagéo de construir\

e entregar da construtora integra o liame que se pretende manter pela tutela de '

urgéncia ora pleiteada, nao se tratando, por esta razao da excegao prevista no § 3°,
do art. 49, da Lei n.° 11.101/05 ou de qualquer outra excecao legal, afigurando-se
competente este juizo estadual, portanto, para decidir sobre o pleito liminar.

Saliente-se que o ordenamento patrio permite a manutengao de

contratos para com a administragao publica em casos analogos ao da requerente
(Lei n.° 8.666/93).

Art. 80 (...)

§ 2° E permitido & Administragdo, no caso de concordata do contratado,
manter o contrato, podendo assumir o controle de determinadas atividades de
servigos essenciais.

A norma sob andlise decorre de aspecto de relevancia
sécioecondmica, como a necessidade de preservagdo de empregos, a te’gr
N
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disposto no art. 1°, inc. IV, da Constituigao Federal, e deve ser considerada a luz do
Principio da Livre Concorréncia, insculpido no art. 170, caput e inc. IV, da Carta

Magna e, sobretudo, do Principio Constitucional da Isonomia, conforme estabelece 0
art. 5°, caput, da Constituigao.

Oportuno reproduzir, a propdsito, sobre a caracterizagao do
estado de inadimpléncia e a possibilidade de rescisao de contrato administrativo
firmado com empresa em recuperagéo judicial, anteriormente ao deferimento do
processamento do pedido recuperacional, sob a ética da aplicabilidade da norma
contida no § 2°, do art. 49, da Lei n.° 11.101/05, a orientagao jurisprudencial patria
(sublinhou-se/grifou-se):

DIREITO CIVIL. EMPRESARIAL. ADMINISTRATIVO. ACAO DE
REINTEGRAGCAO DE POSSE DE AREA AEROPORTUARIA. SENTENCA DE
PROCEDENCIA DO __PEDIDO. VASP. INFRAERO. CONTRATO DE
CONCESSAO DE__USO DE AREA. INADIMPLENCIA. __ RESCISAO
CONTRATUAL. EMPRESA _EM RECUPERACAO _JUDICIAL. LEI _N°
11.101/2005. OBRIGACOES ANTERIORES AO PLANO DE RECUPERACAO.
MANUTENCAQ DOS EFEITOS. APELACAO IMPROVIDA.

1 A INFRAERO moveu ag8o de reintegragdo de posse em face da VASP, em
razdo de rescisdo do contrato de concessdo de uso de area aeroportuaria,
provocado pela inadimpléncia__da empresa aérea. obtendo provimento
jurisdicional na 1° instancia, ao entendimento de que a_extingdo da avenca
imp&e a reinteqragéo da area, restando caracterizado o esbulho nos termos do
artigo 926 do CPC.

2. A ac8o reintegratéria teve como causa de pedir a extingdo do contrato de
concessdo de uso de &rea aeroportuaria, motivada pela_inadimpléncia_da
empresa aérea. Entretanto, consta dos autos que foi homologado pelo 12 Vara
de Faléncias e Recuperagbes Judiciais do Foro Central da Comarca de S&o
Paulo o plano de recuperagdo judicial apresentado pela empresa que inclui os
débitos havidos com a INFRAERO.

3. 0art. 49, §2°daLein’ 11.101/2005, que trata de Recuperacéo Judicial e
Faléncias, é claro ao estabelecer que as empresas submetidas a processo
de recuperacdo estdo sujeitas as condicées e efeitos originaimente
estabelecidos nos _negocios _juridicos celebrados _anteriormente a
recuperacédo, se o plano néo estabeleceu de modo diverso.

4 (..) (TRF5 - AC 426976 PB 2005.82.00.011313-6 - Segunda Turma Rel.
Des.Federal Manoel Erhardt — J. 01/07/2008 Fonte: Digrio da Justiga publ.
15/08/2008 - Pagina: 756 - N°: 157)

No caso especifico da requerente, ante a verossimilhanga do

direito alegado, da prova robusta consubstanciada na documentagao anexada a

presente petigao inicial, do fundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparagao

e da caracterizagéo do perigo da demora na concessao da medida (possibilidade de

rescisdo unilateral iminente dos contratos de construgao em vigor), encontram-se
preenchidos os requisitos elencados no art. 273, do Codigo de Processo Civil.

A
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Sendo assim, considerando-se a absoluta essencialidade dos
contratos de construgdo entretidos pela requerente para com a CEF e os
adquirentes das unidades residenciais dos empreendimentos imobiliarios
RESIDENCIAL MORADAS DO PINHEIRO Il — Porto Alegre/RS e RESIDENCIAL
OLAVO VARGAS — Santo Angelo/RS, para que a recuperacao judicial atinja, enfim,
seu objetivo maior, isto €, a fim de assegurar a manutencao da atividade empresarial
da requerente, impoe-se, além da suspensao de todas as acdes ou execugoes
relativas a créditos sujeitos a seus efeitos, seja determinada, em carater de urgéncia,
a intimacao da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, por intermédio das
respectivas agéncias bancarias, localizadas nos enderegos completos referidos ao
final desta peticao inicial, que se abstenha de praticar qualquer ato tendente
rescindir/desfazer/substituir a construtora requerente nos contratos em comento ou,
ainda, ou praticar qualquer ato no sentido de suspender pagamentos OU, de
qualquer forma, impedir que a requerente prossiga na realizagdo dos
empreendimentos imobiliarios em construgdo em Porto Alegre/RS e na cidade de
Santo Angelo/RS, mantendo-se 0s referidos contratos em plena vigéncia, a teor do
disposto no art. 49, da Lei n.° 11.101/05.

DO PEDIDO DE DEFERIMENTO DO PROCESSAMENTO DA
RECUPERAGAO JUDICIAL

Encontrando-se a petigao inicial em conformidade com os termos
da Lei n.° 11.101/2005, requer o acolhimento dos pedidos deduzidos liminarmente
nos topicos acima, bem como 0 deferimento do processamento da recuperagao
judicial da requerente, com a nomeacao de administrador judicial, determinando-se a
dispensa de apresentagao de certidées negativas, possibilitando a devedora exercer
suas atividades, ordenando-se a suspensao de todas as acbes ou execugdes
relativas a créditos sujeitos a seus efeitos promovidas em face da devedora,
permanecendo 0s respectivos autos em juizo onde se processam; determinando-se,
ainda, a intimagao do Ministério Publico e a comunicagao, por carta e as Fazendas
Publicas Federal, do Estado e dos Municipios em que a devedora possui
empreendimentos (enderegos abaixo informados), além de determinar a publicagao
do edital no érgéo oficial contendo 0 resumo do pedido da devedora e da decisao e
a convocagao dos credores para habilitagdo no prazo de 15 (quinze) dias.

Ay
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Com a conseguinte apresentagdo, dentro do prazo de até 60
(sessenta) dias, do plano de recuperagao judicial a que alude o art. 53, da Lei n.°
11.101/05, requer seja dado cumprimento ao disposto no paragrafo Gnico do
referido artigo legal, ordenando-se a publicagéo do respectivo edital, determinando-
se, ainda, a adogdo das providéncias e demais medidas asseguradas pela
legislagdo incidente.

Deferida a recuperagéo, nos termos do art. 58, da Lei n°
11.101/05, requer permanega a requerente em estado de recuperagéo judicial até
que se cumpram todas as obrigagdes previstas no plano, que se vencerem até 2
(dois) anos depois da sua concessao.

Cumpridas as obrigagoes vencidas no prazo previsto no caput do
art. 61 da Lei n.° 11.101/05, requer a decretagdo, por sentenca, do encerramento da
recuperagao judicial, determinando-se as providéncias referidas no artigo 63 do
mencionado diploma legal.

Protesta por todos os meios de prova em direito admitidos.
Valor da causa: R$ 10.000,00

Termos em que pede deferimento.

Porto Alegre/RS, 11 de setembro de 2012.

OAB/RS n.° 51.782
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