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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1* VARA
CIVEL DA COMARCA DE CACHOEIRINHA - RS

Processo n” 086/1.16.0010022-4
Numero CNJ: 0017843-93.2016.8.21.0086

HOME ENGENHARIA LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL,
pessoa juridica de direito privado, devidamente qualificada nos autos do processo em

epigrafe, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, por seus procuradores,

apresentar, tempestivamente, o PLANO DE RECUPERACAQ JUDICIAL e secus

respectivos anexos, com fulcro no art. 53, caput, da Lei n°® 11.101,/2005.

Assim, requerer seja ordenada a publicacio de edital contendo aviso aos
credores sobre o recebimento deste, fixando-se o prazo para a manifestacio de eventuais

objec¢oes, observados os ditames do art. 55 da mencionada Lei n° 11.101/2005.

Outrossim, cumpridas as exigéncias legais, requer a Vossa Exceléncia seja

concedida a Recuperagio Judicial em conformidade com o plano ora apresentado.
Nesses termos, pede deferimento.

Cachoeirinha/RS, 27 de matco de 2017.
gt . y

MILENA TEIXEIRA NUNES
/RS 101.p17
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
HOME ENGENHARIA LTDA.

1* Vara Civel da Comarca de Cachoeirinha, Estado do Rio Grande do Sul
Processo n° 086/1.16.0010022-4 (Numero CNJ: 0017843-93.2016.8.21.0086)

Home Engenharia Ltda. — Em Recuperagio Judicial, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 89.322.952/0001-35, com sede na Rua
Mauricio Sirotsky Sobtinho, n® 1271, prédio B, Distrito Industrial, em Cachoeirinha/RS,
doravante denominada simplesmente “Recuperanda”, apresenta o seu Plano de
Recuperacio Judicial, em cumptimento ao disposto no art. 53, put, da Lei n°
11.101/2005, nos termos a seguir.

CONSIDERANDO:

(a) que a Recuperanda é sociedade empresiria atuante no ramo da industria da
construcio civil, executando, especialmente, construcio e restauracao de
edificacdes sob o regime de empreitada para érgios publicos no Estado do Rio

Grande do Sul;

(b) que por reflexo da crise econdmica do Pais, a Unido, o Estado do Rio Grande do
Sul e Municipios sofrem forte desaceleracio dos investimentos nos ambitos dos
Poderes Executivo, Legislativo e Judicidrio, inclusive com a interrupgao de projetos

e obras por absoluta falta de recursos;

(c) que o quadro de dificuldades na 4tea de obras publicas se agravou - e muito - pelo
nio repasse de verbas federais ou mesmo pela diminuicao drastica dos recursos
apottados a0 Estado do Rio Grande do Sul, mesmo por organismos internacionais,
além da diminuicio significativa das arrecadagdes proprias do Estado e de

Municipios;
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que, pelas consideragdes acima, a Recuperanda hoje enfrenta graves dificuldades
financeiras, especialmente pela paralisagio de contratos ja em curso, a nio

contratagao de novas obras, e a consequente desmobilizacio de seus colaboradores;

que pelo incremento desproporcional no desembolso de pagamento de
contribuicoes previdenciarias e fiscais no parcelamento destes débitos perante a
Receita Federal do Brasil, em fungio da majoracio extraordiniria da Taxa Selic

frente a inflacao;

que as razoes acima, além das dificuldades enfrentadas para receber seus créditos e
financiamentos, motivaram a Recuperanda a ingressar em juizo para requerer o
processamento da sua Recuperacio Judicial, deferida em 16/12/2016 pelo juizo da
1* Vara Civel da Comarca de Cachoeirinha, Estado do Rio Grande do Sul;

que o Plano de Recuperacio Judicial, a seguir apresentado, cumpre os requisitos
elencados nos incisos respectivos do art. 53 da Lei n° 11.101/2005, visto que (i)
discrimina pormenotizadamente os meios de recuperacio a ser empregados, (i)
demonstra a sua viabilidade econémico-financeira (ANEXO 1), e (iii) contém laudo
economico-financeiro e de avaliagio dos bens e ativos (ANEXO II) da

Recuperanda;

que em especial a experiéncia e tradicio da Recuperanda no enfrentamento na
construcio de edificagdes publicas de hospitais, penitenciarias, da area de educacio
e restauracoes de prédios historicos nio tenham descontinuidade por se tratar da
ultima construtora gaticha de médio porte que atua nesta area com mais de 35 anos

de historia e mais de 380 realizacoes;

que a Recuperanda busca viabilizar a superacio da sua crise econémico-financeira,
conciliar a manuten¢io e a continuidade das suas atividades empresariais com o
pagamento de seus credores, de forma a propiciar o cumptrimento da sua funcio

social e economica.
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A Recuperanda vem, nesta oportunidade, apresentar o seu Plano de
Recuperagio, na forma do art. 53, caput, da Lei n® 11.101/2005, para que seja submetido 2
Assembleia Geral de Credores para aprovacio, a ser convocada de acordo com o art. 56 da

Lei n® 11.101/2005 e, posteriormente, 2 homologacio judicial, conforme os termos abaixo.
1) RESUMO DOS MEIOS DE RECUPERACAO

A Recuperanda podera se valer, 2 luz das disposicdes do art. 50 da Lei n°
11.101/2005, dos seguintes mecanismos de recuperacao, os quais abrangem medidas
financeiras, trabalhistas, de reestruturacio societiria e do controle, de desmobilizacio e de
disposigio de ativos: (i) remissio patcial de dividas (“abatimento”, “desigio™); (ii)
concessao de prazos e condigGes especiais para pagamento das obrigacdes vencidas ou
vincendas, incluindo caréncia para o inicio dos pagamentos, patcelamentos, pagamentos
atrelados 2 um percentual do faturamento ou do lucro da sociedade, substituicio de taxas
de juros vigente, supressio dos juros e da corre¢io monetatia pela estipulagio de parcelas
fixas; (iii) aportes de capital; (iv) recuperacio de créditos advindos de agdes judiciais; (V)
refor¢o de caixa com a implantagiao de medidas destinadas a cortes de custo, racionalizacio
e melhoria de processos; (vi) dacido em pagamento de bens da sociedade ou dos sécios
para amortizar ou liquidar dividas; (vii) alienagio do controle societitio para que o
adquirente, com recursos proprios ou de terceiros, reorganize e recupere o negocio; (viii)
operagoes societarias de concentragido, desconcentracio ou transformacio, com a
incorporagao, a fusao, a cisao (total ou parcial), a transformacio de tipo e a constituiciao de
subsidiaria integral da sociedade; (ix) reducio salarial; (x) compensacio de horitios; (xi)
reducio da jornada, mediante acordo ou convencio coletiva; (xii) suspensio temporiria de
contratos de trabalho; (xiii) concessio de férias coletivas; (xiv) demisses; (xv) alienacio,

arrendamento, usufruto de estabelecimentos ou ativos da sociedade.
2) A RECUPERACAO JUDICIAL

2.1) Reestruturagao dos Créditos Sujeitos ao Plano

)
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O Plano de Recuperagio implica na novagio de todos os créditos a cle
sujeitos, que devem ser pagos pela Recuperanda nas formas e nos prazos estabelecidos em
cada classe de credores, respeitada a proposta de pagamento a seguir descrita, ainda que os

contratos que deram otigem aos créditos disponham de maneira diversa.

A partir da novagio dos créditos, todas as obrigacoes, indices financeiros,
hipéteses de vencimento antecipado, multas, entre outras garantias incompativeis com as

condicoes lancadas neste Plano de Recuperacao, deixam de ser aplicaveis.

Com relacao aos créditos nao sujeitos ao Plano de Recuperagao, estes devem
ser adimplidos como na forma e prazo originalmente contratados, ou na forma como
ajustado entre a Recuperanda e o respectivo credor, inclusive parcelamentos de débitos

relativos a tributos e contribuicdes previdenciarias, na forma da lei.

2.2) Opgoes de Pagamento

O Plano de Recuperacio confere a determinados credores, em conformidade
com a isonomia de tratamento, o direito de escolher, dentre as opgles ofertadas, a
alternativa de recebimento de seus créditos que lhe seja mais atraente e que melhor atenda a
seus interesses, devendo assim fazé-lo por intermédio de manifestacio na Assembleia Geral
de Credores, ciente de que a escolha obtera efeito vinculante e definitivo, somente

admitindo-se retratacio posterior mediante a concordancia da Recuperanda.
2.3) Inicio dos Prazos e Data para Pagamento

O inicio dos prazos para pagamento dos créditos sujeitos ao Plano de
Recuperacio, bem como eventuais periodos de caréncia nele previstos, iniciara somente
apds o transito em julgado da decisio que homologa-lo, com satisfagao prevista na data do
seu respectivo vencimento, exceto quando o Plano de Recuperagio vincular o pagamento
em dia nio util, quando devera ser realizado, conforme o caso, no dia util subsequente ao

vencido.
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2.4) Formas de Pagamento

Os créditos sujeitos ao Plano de Recuperacio devem ser quitados pela
Recuperanda mediante Transferéncia Eletronica de Documentos — TED ou Documento
de Ordem de Crédito — DOC, cujos dados bancitios respectivos deverao ser comunicados
pelos credores com cépia 2 administradora judicial no prazo de até 15 (quinze) dias,
contados da homologacio do Plano de Recuperacio, sob pena de a auséncia do pagamento

nio acatretar o descumprimento deste.
2.5) Antecipagiao de Pagamentos

A Recuperanda podera antecipar o pagamento de quaisquer credores sujeitos
ao Plano de Recuperacio, desde que tais antecipagdes nao prejudiquem o pagamento
regular dos demais créditos, podendo ser efetuadas por meio de descontos concedidos livre
e espontaneamente pelos credores, mediante a adesio destes ao Plano de Aceleracio de

Pagamentos que podera ser oportunamente apresentado.
2.6) Majoragio ou Inclusio de Créditos

Na hipétese de majoracio de quaisquer créditos havidos em decorréncia de
eventual decisio judicial definitiva, o respetivo valor adicional sera acrescido de forma
proporcional nas parcelas remanescentes, 20 passo que, na inclusio de quaisquer créditos
inicialmente nio apresentados, havidos em decorréncia de eventual decisio judicial
definitiva, serio os mesmos incluidos na proposta de pagamento relativa aos créditos da
respectiva classe, observadas, em ambas as hipoteses, as condigoes e limites estabelecidos

no plano homologado.
2.7) Valor Minimo das Parcelas

No melhor intuito de reduzir os custos na administracao dos pagamentos e

viabilizar a concretizacio integral da proposta, respeitados os montantes dos créditos

< 4 5
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sujeitos a0 Plano de Recuperacio, vencimentos e capacidade de pagamento da

Recuperanda, o valor minimo de cada parcela sera de R$ 100,00 (cem reais).
2.8) Compensagio de Créditos

A Recuperanda podera realizar a compensacio de créditos syjeitos ao Plano
de Recuperagio com créditos detidos frente aos respectivos credores, sobretudo aqueles
declarados judicialmente e inclusive valores retidos/debitados indevidamente das contas da

Recuperanda, ficando eventual saldo sujeito as disposices deste Plano de Recuperacio.
2.9) Quitagio

Dar-se-4 a quitagao dos créditos sujeitos a0 Plano de Recuperacio mediante o
cumptimento integral da proposta de pagamento homologada, na forma e prazo
estabelecidos, a0 final do qual considerar-se-a quitado, liberado e renunciado todo e
quaisquer créditos sujeitos ao Plano de Recuperacio, nio podendo os respectivos credores
teclama-los contra a Recuperanda ou seus diretores, conselheiros, socios, avalistas, fiadores
ou corresponsaveis a qualquer titulo, agentes funcionarios, representantes, sucessores e

cesslonarios.
3) PROPOSTA DE PAGAMENTO AOS CREDORES
3.1) Credores Trabalhistas — Classe do Art. 41, I, da Lei n° 11.101/2005

3.1.1) Os créditos de natureza trabalhista vencidos até a data do pedido de
recuperacao judicial e que naquela data fossem menores ou iguais a 10 (dez) salarios
minimos nacionais serao integralmente pagos no periodo de até 12 (doze) meses a contar

da homologacio do Plano de Recuperacio, nos termos do art. 54 da Lei n°® 11.101,/2005.

3.1.2) Os créditos de natureza trabalhista vencidos até a data do pedido de
recuperacdo judicial e que naquela data fossem superiores a 10 (dez) salirios minimos
nacionais receberio o valor correspondente a 10 (dez) salatios minimos nacionais no
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periodo de até 12 (doze) meses a contar da homologacio do Plano de Recuperacao, e o
saldo remanescente sera pago, em igual periodo subsequente, com desagio de 90%

(noventa por cento).

3.1.3) Os créditos de natureza trabalhista submetidos ao plano e tornados
liquidos ap6s a homologacio do mesmo, setio pagos da seguinte forma: 10 (dez) salarios
minimos nacionais em até 12 (doze) meses a contar do trinsito em julgado da decisio
homologatéria do Plano de Recuperacio, e o saldo remanescente em até 48 (quarenta e

oito) meses, com desagio de 90% (noventa por cento).

3.2) Credores com Direitos Reais de Garantia ou Privilégios Especiais —

Classe do Art. 41, I1, da Lei n° 11.101/2005

A Recuperanda nio reconhece a existéncia de credores com direitos reais de
garantia ou privilégios especiais até a data do pedido de Recuperacio Judicial, razao pela
qual, em caso de surgimento de credores nessa classe no decorrer do processo de

recuperacao, estes deverdo sujeitar-se 4 proposta de pagamento ofertada as classes ITT e V.

3.3) Credores Quirografirios e com Privilégios Gerais — Classe do Art. 41, ITI,
da Lei n° 11.101/2005

O Plano de Recuperacio prevé a divisio dos credores quirografirios nas
seguintes subclasses: (i) Credores Quirografarios Colaborativos e (i) Credores
Quirografarios Nao Colaborativos, o que se justifica diante da necessidade da Recuperanda

em manter relages comerciais de fornecimento com credores operacionais.

(1) Credores Quirografirios Colaborativos

Os credores quirografirios que mantenham as mesmas condicdes
comerciais/contratuais anteriores ao pedido de Recuperagao Judicial, inclusive quanto a
fornecimentos com pagamentos a prazo, serio pagos da seguinte forma: (a) sem desagio,

- (b) prazo de pagamento de até 05 (cinco) anos apés o transito em julgado da decisio que

A\
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homologar o Plano de Recupetagcio, (c) caréncia de 02 (dois) anos a contar da data do
transito em julgado da decisio que homologar o Plano de Recuperacao, (d) com
atualizacio pela Taxa Referencial (TR), acrescidos de juros moratérios de 1% (um por
cento) 20 ano, (e) pagamentos vinculados de forma pré-rata, entre os credores, a geracio
de fluxo de caixa, entendido como o resultado liquido da empresa, deduzidos amottizacio
de obrigacdes extraconcursais, bem como recursos destinados ao financiamento da

necessidade de capital de giro.

QUADRO RESUMO
Credores Quirografarios Colaborativos
Desagio 0% (zero por cento)
Prazo Até 05 (cinco) anos
Atualizacao TR + 1% (um por cento) a.a.
Careéncia 02 (dois) anos
Periodicidade de amortizacao Semestral

(i) Credores Quirografarios Nio Colaborativos

Os credores quirografirios que nio tenham mantido as mesmas condicdes
comerciais/contratuais anteriores a0 pedido de Recuperagio Judicial serio pagos da
seguinte forma: (a) com desagio de 50% (cinquenta pot cento), (b) prazo de pagamento
até 08 (oito) anos apds o transito em julgado da decisio que homologar o Plano de
Recuperacio, (c) caréncia de 02 (dois) anos a contar da data do transito em julgado da
decisio que homologar o Plano de Recuperacio, (d) com atualizagio pela Taxa
Refetencial (TR), acrescidos de juros moratorios de 1% (um por cento) ao ano, (e)
pagamentos vinculados de forma pré-rata, entre os credores, a geragio de fluxo de caixa,
entendido como o resultado liquido da empresa, deduzidos amortizacio de obrigacdes

extraconcursais, bem como recursos destinados ao financiamento da necessidade de

o b

capital de giro.
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QUADRO RESUMO
Credores Quirografarios Nao Colaborativos
Desagio 50% (cinquenta por cento)
Prazo Até 8 (oito) anos
Atualizacao TR + 1% (um por cento) a.a.
Caréncia 2 (dois) anos
Periodicidade de amortizacio Anual

3.4) Credores Representantes de Microempresas e Empresas de Pequeno

Porte — Classe do Art. 41, IV, da Lei n° 11.101/2005

Os titulares de créditos sujeitos ao Plano de Recuperagio e que se enquadram
na classe prevista do inciso IV do art. 41 da Lei n° 11.101/2005 serio pagos da seguinte
forma: (a) sem desigio, (b) prazo de pagamento de 2 (dois) anos apés o trinsito em
julgado da decisio que homologar o Plano de Recuperacio, (c) caréncia de 01 (um) ano a
contar da data do transito em julgado da decisdo que homologar o Plano de Recuperacio,
(d) com atualizagio pela Taxa Referencial (TR), e (e) pagamentos vinculados de forma
pro-rata, entre os credores, a geracio de fluxo de caixa, entendido como o resultado
liquido da empresa, deduzidos amortizagio de obrigacdes extraconcursais, bem como

recursos destinados ao financiamento da necessidade de capital de giro.

QUADRO RESUMO
Credores Representantes de Microempresas e Empresas de

Pequeno Porte

Desagio 0% (zero por cento)
Prazo Até 02 (dois) anos
Atualizacao TR
Caréncia 01 (um) ano
Periodicidade de amortizacio Mensal

A
oy
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3.5) Credores Aderentes

O Plano de Recuperagio contempla o pagamento dos créditos sujeitos aos
efeitos da Recuperagao Judicial (art. 49 da Lei n°® 11.101/2005), ainda que possam existir
créditos iliquidos.

Aqueles credores que nao se submetem aos efeitos da Recuperacao Judicial,
assim considerados os detentores de créditos extraconcursais (arts. 67 e 84 da Lei n°
11.101/2005) e aqueles arrolados no art. 49, §§3° e 4° da Lei n° 11.101/2005, poderio,
durante a Assembleia Geral de Credotes ou mediante a firmatura de termo de adesio ou
documento equivalente, em até 30 (trinta) dias a contar da data da publicacio da decisio
que homologar o Plano de Recuperagio, aderir ao presente, obedecendo aos critérios de

pagamento na forma e ordem por ele estabelecidas.
4) DOS PROCEDIMENTOS DO PLANO DE RECUPERACAO

Os credores e os respectivos créditos sujeitos ao Plano de Recuperacio sio
aqueles listados no Quadro Geral de Credores, constantes do processo de Recuperacio
Judicial, os quais nio serao alterados apds a sua aprovacio, exceto em decorténcia de
decisoes judiciais supervenientes que venham a adicionar novos créditos, alterar créditos ja

existentes ou excluir algum credor ou respectivo crédito da relacao apresentada.

Na hipotese de acréscimo de credores novos ou alteracao de créditos ja
existentes, estes se sujeitarao as mesmas condi¢des oferecidas no presente Plano de
Recuperacao, de acordo com a classificagao que lhes for atribuida, obtendo as mesmas
condi¢coes de pagamento e sem direito aos rateios dos créditos anteriores. E, por fim,
havendo a exclusao de créditos, o Plano de Recuperagao permanecera valido em relagao

aos demais credores que nao sejam afetados pela referida decisio.

10
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5) DA CESSAO DOS CREDITOS

Os credotes poderio ceder seus respectivos créditos, desde que (i) a cessio
seja comunicada a Recuperanda, nos termos da Lei, e (1) os respectivos cessionarios
recebam e confirmem o recebimento de cépia do Plano de Recuperacio, reconhecendo
que quando da aprovacio deste, o crédito cedido estara adstrito a suas clausulas, sob pena
da cessdo ser reputada ineficaz em relacio ao devedor da obrigacio cedida (Recuperanda),

salvo de esta ratificar, ainda que posteriormente.
6) DA CONVOCAGCAO DE NOVA ASSEMBLEIA GERAL DE CREDORES

A Recuperanda poderi requerer ao juizo do processo de Recuperacao
Judicial, a qualquer tempo, a convocacio de nova Assembleia Geral de Credores para
deliberar a respeito de eventual emenda, alteracio ou modificacao ao Plano de
Recuperacao, os quais serio submetidos a votagio e aprovacio, atingindo o quérum

exigido pelo art. 45 e 48, caput ou §1° da Lei n° 11.101,/2005.

7) DO CUMPRIMENTO DO PLANO DE RECUPERACAO

Apbs o pagamento integral dos créditos sujeitos ao presente Plano de
Recuperacao, nos termos e formas aqui estabelecidos, estes serio considerados
integralmente quitados e o respectivo credor dari a mais ampla, irrevogavel e irretratavel

quita¢do, para nada mais reclamar, a qualquer titulo, com relacio aos créditos satisfeitos.
8) EFEITOS DO PLANO DE RECUPERACAO
8.1) Vinculagio do Plano
O Plano de Recuperacio e suas disposicoes vinculam a Recuperanda e os

credores a ele sujeitos, bem como seus respectivos cessionarios e sucessores, a partir da sua

homologacio judicial.
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8.2) Extingio de Processos Judiciais ou Arbitrais

Os credores sujeitos ao Plano de Recuperagio nio mais podetio, a partir da
homologacio judicial deste, (i) ajuizar ou prosseguir qualquer acio judicial ou processo de
qualquer tipo relacionado a qualquer crédito sujeito ao Plano de Recuperacao contra a
Recuperanda, seus controladores, suas controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades
pertencentes a0 mesmo grupo socletario ou economico, seus sécios, administradores,
fiadores, avalistas e garantidores; (i) executar qualquer sentenca, decisio judicial ou
sentenca arbitral contra a Recuperanda, seus controladores suas controladas, coligadas,
afiliadas e outras sociedades pertencentes 20 mesmo grupo societirio ou econdmico, seus
socios, administradores, fiadores, avalistas e garantidores, relacionada a qualquer crédito
sujeito ao Plano de Recuperagio; (i) penhorar quaisquer bens da Recuperanda, de seus
controladores, seus socios, administradores, fiadores, avalistas e garantidores, para
satisfazer créditos sujeitos ao Plano de Recuperacio; (iv) criar, aperfeicoar ou executar
qualquer garantia real sobre bens e direitos da Recuperanda, dos seus controladores, suas
controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades pertencentes a0 mesmo grupo
societirio ou econémico, seus sécios, administradores, fiadores, avalistas e garantidores,
para assegurar o pagamento de créditos sujeitos ao Plano de Recuperacio; (v) reclamar
qualquer direito de compensacio contra qualquer crédito devido a Recuperanda, aos seus
controladores, suas controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades pertencentes ao
mesmo grupo societario ou econémico, seus socios, administradores, fiadotes, avalistas e
garantidores, com créditos sujeitos a0 Plano de Recuperacio; (vi) buscar a satisfacao de

créditos sujeitos ao Plano de Recuperagio por quaisquer outros meios.

As execucdes judiciais em curso contra a Recuperanda, seus controladores,
suas controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades pertencentes a0 mesmo grupo
societario ou econdmico, seus sécios, administradores, fiadores, avalistas e garantidores,
deverao ser extintas com a homologa¢io do Plano de Recuperacio, e as penhoras e

constri¢oes existentes serdo liberadas.
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8.3) Continuidade das A¢des que Envolvem Quantia Iliquida

Os processos judiciais de conhecimento ajuizados por credores sujeitos ao
Plano de Recuperacio, e que tiverem por objeto a condenagio em quantia iliquida, ou a
liquida¢io de condenacio ja proferida, poderao obter regular processamento até que haja a
fixacio do valor do crédito sujeito a0 Plano de Recuperagio, ocasido em que o credor
devera providenciar a habilitacio da referida quantia na Lista Geral de Credores, para
pagamento de acordo com a proposta homologada, nio havendo, em hipétese alguma,
pagamento a estes ctedotes de forma diversa da estabelecida no Plano de Recuperacio,

ainda que o fato gerador da obrigacao seja anterior ao pedido de Recuperacio Judicial.
8.4) Julgamento Posterior de Impugnagdes de Crédito

Eventuais credores sujeitos ao Plano de Recuperacio que tiverem seus
tespectivos créditos alterados por meio de decisio judicial proferida em impugnacio de
crédito e em data posterior ao inicio dos pagamentos, nao obterio direito de receber o
valor propotcional ao acréscimo decorrente de rateios ja realizados, assegurado, contudo, o
seu direito de participagio em rateios posteriores, pelo valor fixado na decisio judicial

entao vigente ou pelo valor proporcional, se a habilitacao de crédito tiver sido retardataria.
8.5) Divisibilidade das Previsées do Plano

Na ocorréncia de invalidade, nulidade ou ineficicia de qualquer termo ou
disposicio do presente Plano de Recuperagio, assim considerado pelo juizo da
Recuperacao Judicial, permanecerio os demais termos e disposicoes vilidos e eficazes,

desde que as premissas que o embasaram sejam mantidas.
8.6) Equivaléncia

Na hipétese de qualquer das operagdes previstas no Plano de Recuperacio

nao ser possivel ou conveniente de ser implementada, a Recuperanda adotara as medidas
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8.7) Encerramento da Recuperagio Judicial

O encerramento da Recuperacio Judicial poderi ser declarado pelo juizo a
qualquer tempo ap6s a homologacao do Plano de Recuperagio, em conformidade com o

disposto nos artigos 61 a 63 da Lei n® 11.101/2005.

9) DEMONSTRACAO DA VIABILIDADE ECONOMICA E LAUDO
ECONOMICO-FINANCEIRO E DE AVALIACAO DE BENS E ATIVOS

A demonstragio da viabilidade econémica do Plano de Recuperacao da
Recuperanda e o laudo econ6mico-financeiro e de avaliacio dos seus bens e ativos seguem
anexos a este Plano de Recuperacio, contemplando, assim, a exigéncia dos incisos 1T e TII
do art. 53 da Lei n°® 11.101/ 2005, os quais demonstram inequivocamente que o Plano de
Recuperacao nio é apenas vidvel, mas também a melhor alternativa para todos os

envolvidos.

Diante da crise enfrentada pela Recuperanda, depreende-se da proposta de
recuperagao que as suas disposicoes resultam em melhor vantagem economica aos credores
em relacio a que receberiam em caso de faléncia, colocando todos em melhor situaciao do
que a liquidacio da sociedade, sobretudo porque se estara conservando a sua atividade
empresarial, bem assim mantendo a fonte produtora, com reflexos direitos na preservacao

do emprego dos seus colaboradores, atingindo, por consequéncia, a sua funcio social.

Cachoeirinha/RS, 27 de marco de 2017.

)

A
Eng® Civil Claudio|Parreira Rifff Moreira

CREA/RS 13656-D
OAB/RS\ 80.637
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DEMONSTRAGCAO VIABILIDADE
ECONOMICO- FINANCEIRA

A RECUPERACAO JUDICIAL da HOME ENGENHARIA LTDA tem entre
seus principais objetivos:

a) Preservagdo da empresa com mais de 39 anos de atuacdo no
mercado de construgdo civil executando mais de 380 edificagbes
publicas e privadas, em especial pela construgdo de prédios de
Universidades Publicas, Hospitais, Penitencidrias e Restauragdo
de Prédios tombados pelo Patrimdnio Historico;

b) Superagdo das dificuldades financeiras da empresa neste
momento de grande crise econémica do pais;

c) Estruturacdo de parcelamentos de suas dividas junto a credores
compativel com o fluxo de caixa possivel;

d) Manutengdo dos funciondrios e ampliagdo do quadro com o
retorno da empresa a prospectar novos clientes, novas obras e
novos contratos, aumentando sua participacdo no mercado
compativel com a retomada do crescimento econdmico do pais;

e) Viabilizagdo de novas parcerias, consércios, joint ventures e
sociedades também em consondncia com 0s novos investimentos
em infraestrutura, parcerias publico-privadas, incorporacdes e
retomada do processo industrial no pais.

Projecoes de Ingressos

No primeiro ano de Recuperacdo a empresa buscard retomar e
acelerar o desenvolvimento de seu contrato de execugdo de obra em
andamento, bem como buscar formas de rentabilizar o mesmo,
diminuindo suas despesas fixas e administrativas, buscando
encaminhar boas negociagdes com os fornecedores de insumos e
gestionando junto ao Contratante pelo célere recebimento de seus
créditos.




Também no primeiro ano, além do recebimento de seu crédito da
parcela anual de Precatério da Unido junto a Justica Federal, buscard
eém conjunto com sua assessoria juridica formas legais de acelerar o
recebimento de seus créditos junto aos devedores, ja iniciando fortes
gestdes para prospecgdo de novos contratos e obras.

No segundo ano da Recuperacdo est3o previstos os recebimentos do
contrato (saldo) hoje em execugdo bem como, ja com novo contrato,
se pretende receber pelo menos um incremento de cinco milhdes de
reais no seu faturamento do primeiro ano. Também previsto estd o
recebimento de parcela anual de Precatério da Uniso. Previsto para o
segundo ano da Recuperagdo contratagdo de estudos e projetos para
a comercializagdo da drea de terras de aproximadamente 190.000m2
no Municipio de Eldorado, bem como a possibilidade de comercializagdo
com desagio do Precatério do Estado do Rio Grande do Sul.

A partir do terceiro ano até o décimo ano esti prevista a
manutengdo com novos contratos da média anual de vinte e cinco
milhGes de reais de faturamento, projegdo a mais realista possivel, que
sera buscada junto ao mercado de obras privadas e obras publicas,
com énfase maior em construgbdes privadas e consorcios, com
diversificagdo de contratos e clientes, conforme planejamento
estratégico.

A partir do quarto ano até o décimo ano est3 prevista a
comercializagdo com desagio ou o recebimento do Precatério do Estado
antes nominado, especialmente frente a decisdo do STF que
determinou esses pagamentos obrigatoriamente a partir de 2020.

A partir do sexto ano até o décimo ano est3 prevista a receita da
comercializagdo de imdéveis no empreendimento a ser urbanizado e
construido em Eldorado do Sul ou mesmo a possibilidade de venda da
area de terras j& com projetos avangados.

4
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O quadro Viabilidade Econémico-financeira em anexo apresenta
0s ingressos projetados em funcdo do contrato em andamento, novos
contratos, recebimentos de créditos e a possibilidade de alienagao do
empreendimento em Eldorado do Sul.

Projecoes de Despesas e desembolsos

Estdo apontadas no quadro anexo as Despesas operacionais e ndo
operacionais previstas do primeiro ao décimo anos.

O ingresso das receitas como previsto na projegdo acima, computadas
as despesas operacionais e ndo operacionais, podera gerar um caixa
que permita o pagamento dos credores na Recuperacdo Judicial bem
como o desembolso previsto no Plano de Recuperagdo Tributéria junto
a Receita Federal do Brasil, demonstrando claramente a Viabilidade
Econbémico-financeira.

Anexo: Quadro VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

Cachoeirinha, 27 de marco de 2017.

cmaa[,\

HOME Engenhatiia Ltda. - Em Recuperagdo Judicial
Representante Legal

Eng® Claudio Ryff Moreira

CREA/RS 13656-D

OAB/RS 80.627

O\ (.
Nicola Streliaev

OAB/RS 51.1




| ®omr | oL |
A
5194 OLN3IWY13IDUYd
88PT 88YT 8811 8801 BBPT BBYT BBYT 6511 66 £6L S303INGIY.LNOD 3 SOLSOdWI 3d 1vID3dS3 OLNINYIIDUVd
] I o ] ] IR B ) o SYHIZONYNI4 S3Q3INLILSNI ¥ OLNIAYOVd|
- 00T oot | 007 | oot 00T o0z 00z | ] _SYASIHIYEVYL SYIDNFONLLNOD V¥Vd OySINOYd
i ol B T I g . g ] ] ] o dd3/3N $3H0Q3Y2 ¥ VIYYLINOW OY53HH0D
S PR | - i e B oot o5t —— . i o 4d3/3N STHOTID Y 094 TWdONIHd|
S N I R A St & B, = 5 : . : 113510 5340Q3HD ¥ soun,
% s i3 1 e T v B Tk s 1€ SR R ] - _ SOAILYHOEYI0D OYN SOMV4VHSONIND SIHOATYI
I B ol O O, o v i e SONIVHOSYO103 SOIVAVHSONIND S3HOUID)
e STRIR! ] T ), L R os | e 05T o . SOQINDY1I SYLSIHTYEVYL SOLIg3uD)|
| N R PR e oty —__stp L S _ SYASIHIYEVAL SOLNIWVI30HVd 3 530503y |
15 or 6E 981 V81 0507 99L $34003YD 30 OLNINVYOYd
ey TR T e sty ey T Ew aw —Eov we | = SYH.NO 3 SYHIIONYNI 5VS3d530
[ vt 8L8T ~woer 801 8901 ~swor BT | 9€0T ot 508 —— e SIVID¥3INO0D 3 SYALLYHLSININGY S¥53d53q]
S00Z T00Z LT0L 6T T6VT (17449 LYY as5v1 ETVT 0ZTT SIYNOIDYY3IdO OYN Svs3dsaa
89EE 602€E 9vveE 99SE 99SE 0LTE OLTE 9962 LOVE LY6T 1YNOIDYH3dO OYIvuIn
S R 09E —ovr obz | obe T owe e [ MR 0z ) o = ey  5Os¥3AId soLsno|
| s | s ves_ vs8 | BEE see | eed | 9ig Sv9 ) 0QVLINS3Y 3HE0S HIHTODIY ¥ SOLNEINL|
[ oov e T es o5 05 | - e _ _— o SI3AQWI 30 OY5VZITVIDHANG 30 1|
|cSIoN|W|. ~ooooz | 00002 00002 | ooz 0000z | ooooz —oooot N 000t ] e : ] o i SYAON 5480 30 S015MD)|
H|IH|-- N I | e S o - oESE. ] BEOSE - — o OLN3INVONY W3 S0 30 501510
59012 CETTT Le41 i1t {44154 BLOTT 81072 0T0TZ EVI0T EOLST SIVNOIDVY3dO SVS3dsaa|
oo FUOEE [ GERT . ol OOBE o EEEE gs6T | 96t T ot | wer | tost | = e cenl) Ezwzémﬁu.wmmommﬁmmm_‘.m_
L961 6S6T 686T 6861 686T (4111 Z5S6T 0E6T T06T TOST SVYL13034 S¥d S3Q3Naiq
| v | oms ooz oozt | oot "ozt oozt | 306 T et o0t o (stepaipn{ sesadsap-503pa.d) SYSHIAIG
o ooor | oos | oos o0s N 1 i ik . A L. o SIAOWI 30 OY3VZITVIDNINOD)
| ooosz 00052 ~ooosz ooosz o00sz | 00052 T i SYAON SVH80)
o i R i  OLNIWVONY W3 SvH80
00€9T 00£92 00£92 00£92 SY.L1303y|
ONY 56 ONY 58 ONY 5L ONY 59 ONY 55 ONY &t ONY € ONY a2
“=* YYI3INVNI4-VIINONOII 3avarliaviA NIOH |




BENS E ATIVOS

Compdem os bens e ativos da empresa, a destacar, que poderdo
ingressar como recursos na Recuperagao Judicial, conforme
quadro de Viabilidade Econémico-Financeira ou receita ao longo
dos proximos dez anos:

a) Precatério da Unido - Proc. Judicial de Execugdo no°
92.00.05237-1 junto a Justica Federal do Estado do Parani
referentes a correcdo monetéria por atraso de pagamentos na
construgdo da sede da Receita Federal do Brasil em Ponta
Grossa-PR. As parcelas anuais em torno de R$ 100.000,00 (cem
mil reais) vém sendo pagas regularmente restando quatro a
serem satisfeitas.

EXECUCAO DE SENTENCA CONTRA FAZENDA PUBLICA N° 92.00.05237-1 (PR) / 0005237-
96.1992.4.04.7000
Data de autuagio: 08/05/1992
Observacio: COB VLRS CONTRATO EMPREITADA PGTO ATRASADOS
Juiz: Flavio Antonio da Cruz
Orgio Julgador: Juizo Substituto da 11* VF de Curitiba
Orgio Atual: 11° Vara Federal de Curitiba
Localizador: PGTO
Situagdo: SUSP/SOBR-Aguarda Pagamento
Valor da causa: Cr$ 841.489.769,13
Competéncia: Civel
Assuntos:

1. Direito Civil e outras matérias do Direito Privado

(Clique aqui para mostrar todas as partes/advogados)
EXEQUENTE: HOME ENGENHARIA LTDA
Advogado: PAULO HENRIQUE DE ANDRADE E SILVA
EXECUTADO: UNIAO FEDERAL

(Clique aqui para mostrar todas as fases)

13/02/2017 13:19 Suspensio/Sobrestamento - por Decisdo Judicial - Aguarda Pagamento

15/12/2016 14:49 Lavrada Certiddo JUNTADA A RESPOSTA DA CEF DE PORTO ALEGRE (DESBLOQUEIO
EFETUADO)

13/12/2016 00:36 Disponibilizagdo de AtoOrdinatério no dia 13/12/2016 (Boletim JF 60/2016) - Abrir documento

A 2



b) Precatério do Estado do Rio Grande do Sul - Processo -

com valor atual de R$ 18.589.855,36, parte incontroversa da
empresa, na agdo transitada em julgado jé transformada em
Precatério pelo Tribunal de Justica do Estado, conforme
demonstrativo anexo que se refere a corregdo monetaria por
pPagamentos em atraso de vérias obras executadas. Saliente-
S€ que existe mercado de comercializagdo destes precatorios
para garantir eventuais processos judiciais com desagio
significativo e ndo ha perspectivas de inicio de pagamento
pelo Estado além da determinagdo do STF quanto ao
pagamento até 2020. Ainda h& processo em tramitagao em

relagdo a parte controversa.

Resultado da Consulta de Precatdrio

Tipo de Expediente:
Nimero do Expediente
Data de Apresentacio:
Processo Administrativo:
Processo de 1° Grau:
Origem:

Pagador:

Credor:

Advogado(s):

Objeto:

Orcamento Correspondente:
Situacdo Atual:

Localizacao:

Tribunal de Origem:

Posicado na Fila Ordem Cronolégica:

Calculo Exato

Vers3o para impress 3o

Precatorio

141986
22/05/2015
028607/0300/15-1
111100982478

Porto Alegre (12 Vara da Fazenda Pablica)

Estado do Rio Grande do Sul
Home Engenharia Ltda

FELIPE CARDOSO MOREIRA DE OLIVEIRA

Marco Aurelio Costa Moreira de Oliveira

Paulo Roberto Cardoso Moreira de Qliveira

Tiago Ghellar Furst
N&o-alimentar - INDENIZAGAO
ano de 2016

Aguardando pagamento

0018 - Aguarda pagamento
TIRS

51602 ***Ver nota abaixo

Calculo elaborado em: 24-Margo-2017

=

/



Atualizacao de um valor por um indice
financeiro com juros

Atualizacao de R$9.239.:l 08,00 de 31-Marco-2011 e 24-Marco-
2017 pelo indice IPCA - ind. Pregos ao Consumidor Amplo, com
juros simples de 6,000% ao ano, pro-rata die.

Valor original: R$9.239.108,00
Valor atualizado pelo indice: R$13.680.599,47

Valor atualizado pelo indice, com juros: R$18.589.855,36

Memoria do Calculo

Variagéo do indice IPCA - ind. Precos ao Consumidor Amplo
entre 31-Marco-2011 e 24-Margo-2017

Em percentual: 48,0727%

Em fator de multiplicacdo: 1,480727

Os valores do indice utilizados neste calculo foram:

Marco-2011 = 0,79%; Abril-2011 = 0,77%: Maio-2011 = 0,47%; Junho-2011 = 0,15%: Julho-2011 =
0,16%; Agosto-2011 = 0,37%; Setembro-2011 = 0,53%; Outubro-2011 = 0,43%; Novembro-2011 =
0,52%; Dezembro-2011 = 0,50%: Janeiro-2012 = 0,56%; Fevereiro-2012 = 0,45%: Margo-2012 =
0,21%; Abril-2012 = 0,64%; Maio-2012 = 0,36%: Junho-2012 = 0,08%; Julho-2012 = 0,43%:
Agosto-2012 = 0,41%; Setembro-2012 = 0,57%: Outubro-2012 = 0,59%; Novembro-2012 = 0,60%;
Dezembro-2012 = 0,79%; Janeiro-2013 = 0.86%; Fevereiro-2013 = 0,60%: Margo-2013 = 0,47%:
Abril-2013 = 0,55%; Maio-2013 = 0,37%: Junho-2013 = 0,26%; Julho-2013 = 0,03%; Agosto-2013
= 0,24%; Setembro-2013 = 0,35%; Outubro-2013 = 0,57%; Novembro-2013 = 0,54%; Dezembro-
2013 = 0,92%; Janeiro-2014 = 0,55%: Fevereiro-2014 = 0,69%; Marco-2014 = 0,92%: Abril-2014 =
0.67%; Maio-2014 = 0,46%; Junho-2014 = 0,40%: Julho-2014 = 0,01%; Agosto-2014 = 0,25%:
Setembro-2014 = 0,57%; Outubro-2014 = 0,42%; Novembro-2014 = 0,51%: Dezembro-2014 =
0,78%; Janeiro-2015 = 1,24%; Fevereiro-2015 = 1,22%; Margo-2015 = 1,32%; Abril-2015 = 0,71%:
Maio-2015 = 0,74%; Junho-2015 = 0,79%: Julho-2015 = 0,62%; Agosto-2015 = 0,22%: Setembro-
2015 = 0,54%; Outubro-2015 = 0,82%: Novembro-2015 = 1,01%; Dezembro-2015 = 0,96%:
Janeiro-2016 = 1,27%: Fevereiro-2016 = 0,90%; Margo-2016 = 0,43%: Abril-2016 = 0,61%; Maio-
2016 = 0,78%; Junho-2016 = 0,35%: Julho-2016 = 0,52%; Agosto-2016 = 0,44%; Setembro-2016
= 0,08%; Outubro-2016 = 0,26%; Novembro-2016 = 0,18%; Dezembro-2016 = 0,30%; Janeiro-
2017 = 0,38%; Fevereiro-2017 = 0,33%.

Atualizacao

Valor atualizado = valor * fator = R$9.239.108,00 * 1,4807
Valor atualizado (VA) = R$13.680.599,47

Juros

Juros percentuais (JP) = 35,88480 %
Valor dos juros (VJ) = VA *JP = 4.909.255 8845



Valor total com juros = VA +VJ = R$18.589.855,36

Observagdes sobre os juros:

Formula dos juros simples: Juros = (taxa / 100) * periodos

periodos = 276/365 (prop. 2011) + 5 (de 2012 a 2016) + 82/365 (prop. 2017) = 5.9808
Juros = (6,00000 / 100) * 5.9808 = 35,88480 %

2000-2013 Calculo Exato - todos os direitos reservados

c) Imével com mais de 18 ha Municipio de Eldorado do Sul
a beira do Guaiba, em frente a area Central de Porto
Alegre e em especial o Gasdmetro: com 3&area de
187.845,66 m2 (cento e oitenta e sete mil, oitocentos e
quarenta e cinco mil e sessenta e seis metros quadrados),
constituido da fragdo B-2 de uma fracdo de terras com area
certa e delimitada de 226.552,66 mz2, localizada no lugar
denominado “Conde”, antiga zona rural do Municipio de
Guaiba, atual Eldorado do Sul. O imével estd cadastrado no
Registro de Imdveis da Comarca de Guaiba-RS no livro n.0 2
do Registro Geral, com Matricula 33.289.

Situagdo: o terreno segue uma linha poligonal com o ponto inicial
estabelecido na margem do rio Guaiba, onde inicia o alinhamento,
que forma o lado norte do imdvel, estabelecendo o caminhamento
perimétrico pela direita seque ao rumo 84°25° NO, na extensdo de
905 m, dividindo-se por este alinhamento com o quinhdo que coube
ao casal Dr. Carlos de Britto Velho; a segunda linha forma com a
primeira, um angulo interno de 96°, segue ao rumo 11°35" SO, na
extensdo de 209 m, formando testada esta linha com a Estrada do
Conde, com duas quebradas, sendo porém o alinhamento para fins
de poligonal, tomado reto; a terceira linha, forma com a segunda
um angulo de 84°, segue ao rumo 84°25 , até completar a extensdo
linear de 900 m quando toca no rio Guaiba, dividindo-se por este
alinhamento com a herdeira Dona Maria Velho Rocha; a quarta linha
forma com a terceira um &ngulo interno de 96°, segue rumo 13°05°
NE, margeando a pouca distancia e tangenciando o Rio Guaiba, na
extensdo de 211 m, quando toca no ponto inicial da descricao em
aprego, formando ai um angulo interno 83°.

Localizacdo e acessos




Conforme laudo de avaliagdo anexo, salienta-se:

i

Caracteristicas da Reqgido

O imével estd localizado em zona de fopografia plana, com
pequena altura em relagcdo ao rio Guaiba e apresenta faixas de mata
nativa e drea alagadica. Existe para este imével a possibilidade, pelo
Plano Diretor atual, de projeto a ser aprovado pela Prefeitura M unicipal




de Eldorado do Sul e licenciado pela FEPAM, de um condominio
residencial urbano.

A regido onde se localiza este imdével tem acesso secunddrio pela
Estrada do Conde e acesso principal pela BR 116. Regido com diversos
condominios de luxo. Na divisa a este imével estd localizado o
Eldorado llhas Park, condominio de lotes de alto padrgo, com
afracadouro para embarcacdes e proximamente o Condominio
Ponta da Figueira com acesso ao Guaiba para lanchas e outras
embarcagées. E uma regido que nos ultimos anos estd se tornando um
novo polo habitacional de elevado padrdo com étima infraestrutura e
QCessos.

Lote em avaliagio

A regido possui vias pavimentadas, dotadas de infraestrutura
urbana, com facilidade de acessos aos diversos municipios vizinhos
como Guaiba e Porto Alegre, através de diversas vias pavimentadas.
Portanfo, podemos observar que o imdvel apresenfa um bom
posicionamento na malha urbana.”

Esse iméovel conforme Laudo de avaliagcao firmado por
profissional habilitado anexo, possui valor contabil de R$
2.476.664,15 e valor de mercado presente de mais de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Cachoeirinha, 27 de margo de 2017. ///
—= A

Andas |

laudio Parreira Ryff Moreira Nicola Streliaev C

Eng® Civil
CREA/RS 13656-D
OAB/RS 80637
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Estrada do Conde, 1300
Eldorado do Sul/RS
Solicitante: HOME Engenharia Ltda
Porto Alegre, 20 de margo 2017
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. Introdugdo:

O presente laudo tem por objetivo avaliar o terreno localizado na
Estrada do Conde, 1.300 na Cidade de Eldorado do Sul/RS.

A avaliacdo deste imével foi solicitada pela HOME Engenharia
Ltda, registrada com CNPJ 89322952/0001-35, localizada na rua
Mauricio Sirotsky Sobrinho, 1271 em Cachoeirinha-RS, para fins de
quantificar seu patrimdnio.

2. Descricdo do Imdvel e Caracteristicas da Regido:

O imével a ser avaliado tem uma drea de 187.845.66 m? (cento e
oitenta e sete mil, oitocentos e quarenta e cinco mil e sessenta e seis
metros quadrados), constituido da fracdo B-2 de uma fracdo de
terras com drea certa e delimitada de 226.552,66 m2, locdlizada no
lugar denominado “Conde”, antiga zona rural do Municipio de
Guaiba, atual Eldorado do Sul. O imével estd cadastrado no Registro
de Imoveis da Comarca de Guaiba-RS no livro n.° 2 do Registro Geral,
com Matricula 33.289.

Situagdo: o terreno segue uma linha poligonal com o ponto inicial
estabelecido na margem do rio Guaiba, onde inicia o alinhamento,
que forma o lado norte do imével, estabelecendo o caminhamento
perimétrico pela direita segue ao rumo 84°25° NO, na extensdo de
905 m, dividindo-se por este alinhamento com o quinhd@o que coube
ao casal Dr. Carlos de Britto Velho; a segunda linha forma com a
primeira, um &ngulo interno de 96°, segue ao rumo 11°35° SO, na
extensGo de 209 m, formando testada esta linha com a Estrada do
Conde, com duas quebradas, sendo porém o alinhamento para fins
de poligonal, tomado reto; a terceira linha, forma com a segunda um
angulo de 84°, segue ao rumo 84°25 , até completar a extensdo linear
de 900 m quando toca no rio Guaiba, dividindo-se por este
alinhamento com a herdeira Dona Maria Velho Rocha: a quarta linha
forma com a terceira um angulo interno de 96°, segue rumo 13°05°
NE, margeando a pouca disténcia e tangenciando o Rio Guaiba, na
extensGo de 211 m, quando toca no ponto inicial da descricdo em
apreco, formando ai um &ngulo interno 83°. V\{’\



Maria do Carmo PorciUncula da Silva
Arquiteta CAU 16.940-9

Localizacdo e acessos

elEldoradeldo,Sul3t
™0 = 43

Caracteristicas da Reqido
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O imovel estd localizado em zona de topografia plana, com
pequena altura em relacdo ao rio Guaiba e apresenta faixas de
mata nativa e drea alagadica. Existe para este imével a
possibilidade, pelo Plano Diretor atual, de projeto a ser aprovado pela
Prefeitura Municipal de Eldorado do Sul e licenciado pela FEPAM, de
um condominio residencial urbano.

A regido onde se localiza este imével tem acesso secunddrio pela
Estrada do Conde e acesso principal pela BR 116. Regido com
diversos condominios de luxo. Na divisa a este imével estd localizado
o Eldorado llhas Park, condominio de lotes de alto padrdo, com
atracadouro para embarcacdes e proximamente o Condominio
Ponta da Figueira com acesso ao Guaiba para lanchas e outras
embarcacdes. E uma regido que nos Ultimos anos estd se tornando
um novo polo habitacional de elevado padrdo com 6tima
infraestrutura e acessos.

Lote em avaliagio

A regido possui vias pavimentadas, dotadas de infraestrutura
urbana, com facilidade de acessos aos diversos municipios vizinhos
como Guaiba e Porto Alegre, através de diversas vias pavimentadas.
Portanto, podemos observar que o imével apresenta um bom
posicionamento na malha urbana. U\{’\
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Google Eanth

3. Metodologia Adotada:

No presente trabalho foi utilizado o “*Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado”

3.1 Andlise de Mercado

Casa em condominio fechado
1 [Atmosfera Eco Clube) no bairro
' Agronomia - Guarida Imdveis 890.000,00 156,00 5.705,13 1,00 8.705.13

Casa em condominio fechado

(Atmosfera Eco Clube) no bairro

Agronomia, Dolores Duran 1600 -

Correa Consultores 1.170.000,00 260,00 4.500,00 1,00 4.500,00

Casa em condominio fechado

(Atmosfera Eco Clube) no bairro

Agronomia, Dolores Duran 1600 -

Foxter 1.300.000,00 186,68 6.963,79 1,00 6.963,79

Casa em condominio fechado

(Atmosfera Eco Clube) no bairo

Agronomia, Dolores Duran 1600 -

Foxter 1.190.000,00 191,04  6.229,06 1,00 6.229,06
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Casa em condominio fechado
(Atmosfera Eco Clube) no bairro

45;%

Agronomia - Guarida Iméveis 1.425.000,00 295,00 4.830,51 1,00 4.830,51
Casa em condominio fechado
(Atmosfera Eco Clube) no bairro
Agronomia - Guarida Imdveis 1.050.000,00 216,00 4.861,11 1,00 4.861,11
Casa em condominio fechado
(Atmosfera Eco Clube) no bairro
Agronomia - Foxter 1.170.000,00 236,00 4.957,63 1,00 4.957,63
Casa em condominio fechado
(Atmosfera Eco Clube) no bairro
Agronomia - Foxter 1.025.000,00 202,00 5.074,26 1,00 5.074,26
Média (R$/m?) 5.390,19
Desvio Padrdo (R$/m?) 786,74
Coeficiente de Variacdo 14,60%
Valor de uma casa de 120 m? 653.937,28
Valor minimo 616.991,27
Valor maximo 690.883,30
N 8,00
T 1.35
Desvio Padrgo =S 786,74
Formula =T/ ((n-1)*0,50) = 304,53

Valor médio R$ / m?2 5.390,19
Valor minimo R$ / m? 5.085,65
Valor mé&ximo R$ / m? 5.694,72

3.2 Simula¢do de venda de casas conforme projeto aprovado:

NGo ha na regido lotes com drea semelhante e localizacdo
privilegiada a venda. Neste caso, como se trata de bairo com
condominios de alto luxo e lotes vendidos de R$ 670.000,00 a
1.500.000,00, estipulamos a possibilidade de loteamento baseado em
projeto ja existente com casas de padrdo alto, com drea de 121,32 m?
em 215 lotes. Com isso chegamos a um valor de mercado para o

imével em andlise. L’\{f\
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3.2.1 Preco Médio

/(OW

1 | Area da gleba 187.845,66 | m?

2 | Area total para loteamento 215 unid x 300 m2 64.500,00 | m?

3 | Area estimada por lote 300,00 | m?

4 |Total de lotes estimado 215]| Lotes
5 |Valor médio de venda de casas (121,32 m?) R$ 653.937,28 | lote

Valor empreendimento (215 casas de 121,32m?2 x 653.937,28)
Custo Urbanizagdo e benfeitorias condominio (76.683,58 m?)
Custo das casas (R$ 1.800/m?)

Custos com incorporacdo e impostos
Lucro esperado
Comissoes venda

3.2.2 Prego Minimo

140.596.516,02
R$ 19.867.652,80
R$  46.950.840,00
R$  21.089.477,40
R$ 28.119.303,20
R$ 11.247.721,28

A
-

RS 13.321.521.33

1 | Area da gleba 187.845,66 | m?

2 |Area total para loteamento 215 unid x 300 m? 64.500,00 | m?

3 | Area estimada por lote 300,00 [ m?

4 |Total de lotes estimado 215|Lotes
S | Valor médio de venda de casas (121,32 m?) R$ 616.991,27 |lote

Valor empreendimento (215 casas de 121,32m2x 616.991 27)
Custo urbanizagdo e benfeitorias condominio (76.683,58 m?)
Custo das casas (R$ 1.800/m?)

Custos com incorporagdo e impostos

Lucro esperado

Comissoes venda

R$ 132.653.123,37
R$ 19.867.652,80
R$  45.360.000,00
R$ 19.897.968,50
R$  26.530.624,67
R$  10.612.249,87




Maria do Carmo Porcitncula da Silva
Arquiteta CAU 16.940-9

3.2.3 Preco Maximo

Area da gleba

4. Conclusdo:

RS 19.440.095,15

Em pesquisa de mercado nas imobilidrias e sites de busca, ndo ha
uma gama de oferta de terrenos nas proximidades, mas sim nos

condominios de alto luxo, conforme demonstrado abaixo:

44

1 187.845,66 | m?
2 |Area total para loteamento 215 unid x 300 m? 63.000,00 | m?
3 | Area estimada por lote 300,00 | m2
4 |Total de lotes estimado 210 | Lotes
LS Valor médio de venda de casas (121,32 m?) R$ 690.883,30 | lote
Valor empreendimento (215 casas de 121,32m?2 x 690.883,30) R$ 148.539.908,48
Custo urbanizagdo e benfeitorias condominio (76.683,58 m*)  R$  19.867.652.80
Custo das casas (R$ 1.800/m?) R$  45.360.000.00
Custos com incorporagdo e impostos R$  22.280.986,30
Lucro esperado R$ 29.707.981,74
Comissoes venda R$ 11.883.192,69
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Terreno A Venda No Centro

R$ 918.803
Eldorado do Sul (Centro) - Terreno - 750 m?

Auxiliadora predial vende excelente terreno no eldorado ilhas park. O condominio conta
com um pier para usufruir de todos os encantos que 0 guaiba oferece, esportes.

DESTAQUE
=

Ha 2 semanas e 5 dias em Imovelweb - Auxiliadora Predial Plinio

Q@ Ver no mapa

R$ 690.000
Eldorado do Sul {Centro) - Terrenc - 720 m*

Terreno em condominio fechado de alto padrio, 725 42 m2 (18,84x38,50m), no eldorado
ithas park (10 min do centro de porto alegre), com exceiente topografia, ioteamento.

14/01/2016 em Imovelweb - Auxiliadora Predial Petropolis

Q@ Ver no mapa

Melnick Even vende lote seco A20 com canais navegaveis em Eldorado do
Sul. Localizado a 18 minutos do bairro Moinhos de Vento, o Ponta da
Figueira conta com Seguranca completa, canais navegavels, convenienct. .. Valor Venda

VER DETALHES

624 M2 TOTAL

Terreno a venda - em Sans S

Fouter Cia imobilidna cferece lote 2 quadra D, no Condominic Residencial
Eldorado lihas Park, drea privativa de 817 m? sendo 19 metros frente por 43
metros de profundidade...

817 M2 COBERTOS

Auxiliadora Predial vende excelente terreno no Eldorado lihas Park. 0
condominio conta com um pier para usufruir de todos os encantos gue 0

RS 670.000

(WAl . CONTATAR

Valor Venda

RS 741.217

o

Valor Venda

RS 783.025

720 M2 COBERTOS Q
Terr BIm S

Terreno na itha, frente area verde
Ponta da Figueira Manna € o primeiro e Unico residencial honzontal de alto

| padrio com canais navegaveis do Sul do Brasil. Com lotes a partir de....

600 M? TOTAL

Valor Venda

RS 690.000

g o |
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Assim como nestes condominios hd casas a venda com precos médios
do m?de R$ 9.200,00 , conforme anuncios abaixo.

Casa em Condominio de alto padrio com marina - R$3.600.000

Ponta da...

Ha 13 cias - Casa em Condominio alto padro. Ponta da Figueira Marina. TR '
Casa com linhas contempordneas com amplos espagos envidragados ' 1
mesclado com volumes...

Casa em Condominio de alto padrdo com marina - R$3.600.000
Ponta da...
da do Conde, Sans Souci, Eldoradodo S ande

U

Ha 13 dias - Casa em Condominio alto padrio. Ponta ca Figueira Marina.
VivaReal Casa com linhas :omemmréneas com amplos espacos envidraqacos
mesclado com volumes. .

i Casa a venda - no Centro R$3.500.000

0. Eldorado do S Rio Grande do S

D oUl, kIO Granage

S UARTUS

Ha 26 dias - Excelente casa de alto padrdo com arquitetura muito madema: no T
condominio Ponta da Figueira Marina: composta de 4 dormitdrios, 2 suites (1... T

: Valores visad m outubro 2016

Assim concluimos que para o imével em questdo, com drea de
187.845 m?, com testada para rua asfaltada e dotada de toda
infraestrutura, testada de 211 m para rio Guaiba, ao lado do
Condominio Eldorado llhas Park e proxima de outros condominios de
luxo, proxima a Porto Alegre e como inUmeras possibilidades de
incorporagdo, indicamos o valor de mercado atual como sendo de:

RS 10.384.627,52 (dez milhoes trezentos e oitenta e quatro mil
seiscentos e vinte e sete reais e cinquenta e dois centavos).

Eldorado do Sul, 22 de marco de 2017.

\
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