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EXMO. SR. JUIZ DE DIREITO DA 3° VARA CIVEL DA COMARCA DE
CACHOEIRINHA/RS

PROCESSO N.°: 086/1.15.0004177-3
REQUERENTES: MEN PRODUTOS QUIMICOS LTDA E OUTRAS

PEDIDO URGENTE
PARA ANALISE ANTES
DO DIA 23/08/16

MBN PRODUTOS QUIMICOS LTDA. - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, CROMAFIX INDUSTRIA DE MASTERBATCHES LTDA. - EM
RECUPERACAOQ JUDICIAL, MBN TRADING QUIMICA S/A - EM RECUPERACAQO
JUDICIAL ¢ PROTON QUIMICA LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, j4
qualificadas nos autos do processo acima identificade, por seus procuradores signatéarios,
vém, respeitosamente, perante V. Exa. requerer a juntada do incluso PRIMEIRO
ADITIVO DE MODIFICACAO AO PLANO DE RECUPERACAQ JUDICIAL, bem
como sefam intimados a administradora judicial, o Ministério Pablico e os credores sobre

os suas clausulas e condices.

Outrossim, tendo em vista que a peticionéria est4 organizando a
sua estratégia comercial, com o apoio de nova consultoria especializada, com vistas a

aprovacao em assembléia geral do plano ora modificado, serve o presente para requerer, .

considerando-se o elevado ntimero de credores estrangeiros, consoante lista em anexo,
cujos créditos ultrapassa o montante de 18 milhdes de reais, praticamente um tergo do
débito sub judice, ou seja, tratando-se de credores que podem ser decisivos para a
aprovacio elaborada pelas recuperandas, salvo melhor juizo, dentro deste contexto de
nova perspectiva de viabilidade, necessario se faz sejam as intimagGes correspondentes

traduzidas para a lingua inglesa.

Justifica-se o pleito em razdo do advento do novo Coédigo de
Processo Civil, que reconhece o Principio da Cooperacdo Internacional ao determinar o
respeito &s garantias do devido processo legal ampliada ao plano internacional, mediante
o tratamento equénime ao estrangeiro, respeitando-se a publicidade processual (Codigo
de Processo Civil/2015, art. 26, incs. I, II e III) resultado pratico das preocupagdes
contemporineas advindas da multiplicacdo das comunicagdes em um mundo cada vez

mais globalizado.
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Essa temética ja vem sendo tratada em recentes acordos de
cooperagio internacional, chamando a atencfio, no interesse do caso concreto, a redacao
do Decreto n° 8.430, de 9 de abril de 2015, que promulgou o Tratade Sobre Auxilio Judicial
em Matéria Civil e Comercial celebrado entre a Reptblica Federativa do Brasil e a Republica
Popular da China, firmado em Pequim, em 19 de maio de 2009, cuja norma contida no seu
art. 9° instituiu:

Artigo 9°
Idioma

1. Pedidos de auxilio judicial e os documentos de apoio serdo escritos no idioma da Parte
Requerente e acompanhados de tradugio para o idioma da Parte Requerida.

2. A Autoridade Central de qualguer das Partes poderd usar sew idioma oftcial
acompanhado de tradugdo para a lingua inglesa em suas comunicagdes escritas.

Esta forte inclinacio para uma construgdo de um direito
processual privado internacional vai ao encontro do pensamento construido pelo
eminente professor Francisco Cavalcanti Pontes de Miranda, quando refere que “as regras
juridicas hdo de construir sistema. Nenhuma regra juridica ¢ sozinha, nenhuma € gota, ainda
quando tenha sido o artigo ou pardgrafo vinico de uma lei. Cairia, como gota, no copo cheio de
liguido colorido, e a sua cor funtar-se-ia ds das outras gotas que li se pingaram, noutros momentos.
Essa exigéncia de sistematicidade do direito atende a necessidade de coeréncia e consisténcia, na
conduta humana, mixime no que concerne i vida de relagio.”

De ser ressaltado, apenas como mera informagao, mas que, para as
recuperandas, possul um forte carater pedagogico, na medida em que induz a idéia de
que o legislador caminha no sentido de atribuir maior eficAcia aos atos de comunicagao
com o mundo exterior, que tramita no Congresso o Projeto de Lein.” 3.741, de 2015, cujas
disposices encerram a preocupagio Com casos como o gue se afigura nos presentes autos,
ao sugerir a alteracdo do art. 2°, da Lei n° 11.101/2003, em que passaria a vigorar acrescida
de capitulo com o titulo “Da Cooperagio Internacional na Faléncia e Recuperagio de Empresas
Globais”, dispensando, com o objetivo de agilizar as comunicacdes internacionais, a
exigéneia de traducao juramentada, entretanto, reclamando, em seu art. 167-E,
proficiéncia em lingua inglesa.

Na redacdo do indigitado artigo de lege ferenda, 56 aquele que provar
g gl g . g . [ .

ter proficiéncia na lingua inglesa poderd ser nomeado administrador judicial na faléncia com

repercussao transnacional”.

Destaque-se, no caso concreto, ¢ trabalho sempre escorreito e
fidedigno & Lei que vem desenvolvendo a M. D. sra. administradora judicial, que
encaminhou a todos os credores as cartas correlatas em nosso vernaculo, noticiando a
recuperacio judicial com idéntica redagdo aquela juntada aos autos processuais & fl. 542.

1 PONTES DE MIRANDA, Francisco Cavalcanti. Comentérios & Constituigdo de 1967, Vol. I (arts. 1° - 7, Sdo Paulo : Editora Revista dos
Tribunais, 1967, p. 39. Extratdo em 12/0//2016 do sitio eletronico:  https:/ /jus.com.br/ artigos /26542 / principio-da-cooperacag-
internacional/2
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Sob uma nova 6tica processual e considerando-se os principios
vigorantes em tratados internacionais correlatos, porém, no sentir do grupo recuperando,
a conformacdo necessaria a principios de incidéncia internacional que focam em
comunicacdes efetivas vem a bem de qualquer recuperacdo judicial que arrolam créditos
transnacionais de consideravel monta, ndo somente em razio da natureza crediticia, mas
também no sentido de que, a luz da Lei n° 11.101/05, seja preservada toda uma cadeia
produtiva ja consolidada que, a propésito, comunica-se correntemente no idioma de uso
comercial (inglés ou espanhol).

Fssa adequagao tem, na 6tica das recuperandas, a eficacia de trazer
para 0 jogo processual credores importantes que, justamente por s¢ tralar de empresas
estrangeiras, que ndo tem qualquer afinidade com a lingua portuguesa e que, malgrado,
acreditaram na relagdo comercial com o empresario nacional, tendem a manter o vinculo
primitivo, até porque o trato com o empresario & naturalmente preferido por credores que
certamente encontrariam maiores dificuldades na satisfagdo do seu crédito em caso de
faléncia, ante o seu natural desconhecimento para com as leis brasileiras.

Quanto as recuperandas, conforme se extrai do modificativo ora
apresentado, de ser salientando que o referido aditivo busca promover profundas
modificacdes estruturais para uma adaptacdo de sua realidade econdmico-financeira, comn
o a finalidade de promover um soerguimento de fato, com a proposta de alienacdo de seu
terreno da sede industrial, ou seja, alterado para uma condicéo realista, que enxerga no
credor estrangeiro a mesma possibilidade de inclinagdo por uma aprovagdo assemblear, o
modificativo ao plano enseja uma publicidade maior, pois traz a idéia de hasta publica, de
alienacdo judicial, encetando uma série de atos processuais cuja matéria ¢ historicamente
tratada por um viés legal que exige ampla publicidade, mormente em relagdo aos
diretamente interessados na solucdo da crise instalada, que ndo costumavam comunicar-
se em outra lingua que nfio a comercialmente utilizada.

Logo, configurada essa necessidade, essa caracteristica processual
transnacional, imanente desde sempre ao grupo recuperando, haja vista que possui um
quadro de credores estrangeiro consideravel do ponto de vista da possibilidade de
aprovacdo de seu plano, serve o presente para que as empresas relacionadas na lista em
anexo sejam cientificadas da recuperagio judicial com modificativo, por meio de
correspondéncia redigida no idioma de uso comercial, colocando-se as recuperandas,
desde j4, a inteira disposicdo para que as comunica¢des atinjam com celeridade o seu
objetivo.

Considerando-se a proximidade das datas para a realizacdo da
assembléia geral de credores (23 e 30 do presente més de agosto), necessdrio se faz
alteracio dessas datas até que as notificagdes se perfectibilizem de acordo com os
principios regentes do direito processual fransnacional e, sobretudo, em virtude do ja
consolidado Principio da Preservagao da Empresa.
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As recuperandas incluem com a presente peti¢ao, sendo assim, O
instrumento original do Primeiro Aditivo de Modificacdo e Consolidaciio ao Plano de
Recuperacio Judicial e, desde j4, disponibilizarao a versao do referido aditivo traduzido em
inglés a sra. administradora judicial, para que o faga publicar em seu sitio eletrénico,
oportunizando a todos o conhecimento de seu conteudo, sem prejuizo das publicagGes
oficiais de estilo.

Diante do exposto, requerem, em carater de urgéncia, tendo em
vista a data programada para realizag@o da primeira assembléia para o dia 23 de agosto
de 2016:

a) sejam encaminhadas aos credores estrangeiros
correspondéncias oficiais traduzidas em inglés (considerando-
se a notoéria universalidade atribuida ao referido idioma),
dando ciéncia da recuperagdo judicial e do modificativo
apresentado, adaptando a redagao a carta de fl. 542 dos autos
processuais, informando a todos que a integra em idioma
inglés do plano modificado estara disponibilizado no site da
sra. administradora judicial;

b) o adiamento das datas da assembléia geral de credores,
levando-se em conta a necessidade de se estabelecer um prazo
razoavel para que todos os procedimentos legais, a luz da
legislagio em vigor, sejam observados, oportunizando-se
acesso Dbilingie ao plano com aditivo ora apresentado,
sugerindo-se, para a realizacdo da assembléia, as datas de 24
de novembro e 2 de dezembro de 2016, requerendo, nessa
ordem, o acolhimento das razdes ora deduzidas.

Nestes termos, pede deferimento.

Porto Alegre/RS, 12 de agosto de 2016.

0

Anelise Burke Vaz Vanessa Barsen d} Silv
OAB/R5n.”81.220 OAB/

Leandro Lang
OAB/RSn.°51.78
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Definicbes e Regras de Interpretacgao

Com objetivo de melhor compreender o presente Aditivo de Modificacdo do Plano de
Recuperacdo Judicial, os termos a seguir, quando utilizados neste documento, devem ser

entendidos conforme definicdes abaixo:

- “"Recuperanda”, “Empresa” e ou simplesmente “"GRUPO BRQUIM": denominagao do
grupoc de empresas, compreendidas pelas seguintes sociedades empresarias: MBN
PRODUTOS QUIMICOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
89.515.712/0001-57, com sede a Avenida Fritz Beiser, n® 801, Distrito Industrial,

"\ Cachoeirinha, Estado do Ric Grande do Sul, CEP: 94.935-220; CROMAFIX INDUSTRIA DE

MASTERBATCHES LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.198.438/0001-42 localizada: Av. Fritz Beiser, 801 Pavilhdo C - Distrito Industrial,
Cachoeirinha, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 94.935-220; MBN TRADING QUIMICA
S/A; sociedade andhima, inscrita no CNPJ/MF sob no 10.541.339/0001-59 localizada: Av.
Marcos Konder, 1024 sala 112 - Centro, Itajai, Estado de Santa Catarina, CEP 88.301-
302; PROTON QUIMICA LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNP] sob o n°
02.423.356/0001- 63, com sede na Avenida Fritz Beiser, n° 801, Pavilhdo 10, Distrito
Industrial, Cachoeirinha, Rio Grande do Sul, CEP ©4.935-220;

“Administrador Judicial”: Conforme nomeagdo pelo Juizo da Recuperagd@c (nos termos
do Capitulo I, Secdo III da Lei de Faléncias e Recuperacdo), a empresa Figueiredo,
Oliveira e Fabris é Administradora Judicial deste processo, cuja responsabilidade é da Dra.
Claudete Figueiredo OAB/RS 2715;

“Aprovacdo do Plano”: Significa a aprovagdo do Plano na Assembleia de Credores na

data estipulada;

“Assembleia Geral de Credores” ou sigla “AGC™: Assembleia formada nos termos do
Capitulo II, Secdo IV, da Lei 11.101/05 a qual é composta pelos credores relacionados

conforme Art. 41;

“créditos Concursais”: Significam o0s créditos detidos pelos Credores Concursais, 0s

quais serdo novados e pagos conforme disposicdo aplicavel deste Plano;

Modificativo ao Plano de Recuperagdo Judicial | Grupo BRQUIM
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“Créditos Extraconcursais™: Significam os créditos de Credores que se enquadram nas
definicdes do Art. 61 e Art. 84 da Lei de Recuperacdo e Faléncia, os quais ndo estdo
sujeitas aos efeitos da Recuperacdo Judicial e do Plano de Recuperagdo;

“Credores’: Abrange todos os credores, independente de sua Classe (I, II, III e 1IV);

“Créditos Sujeitos” e “Créditos ndo Sujeitos™ Conforme Art. 49 da Lei 11,101/05
estdo sujeitos a recuperacdo judicial todos os créditos existentes na data do pedido, ainda
que ndo vencidos. Ficam excluidos, portanto “N&o Sujeitos”, os créditos Extraconcursais,

créditos fiscais e agueles descritos no Art. 49 §§ 3° e 49;

“Credores da Classe 1”: Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo II, Segéo
IV, Art. 41 da LRF) derivados da legislagdo do trabalho ou decorrentes de acidentes de

trabalho;

“Credores da Classe II": Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo II, Secdo

1V, Art. 41 da LRF) com Garantia Real;

“Credores da Classe III”: Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo 1I,
Secdo IV, Art. 41 da LRF) quirografario, com privilégio especial, privilégio geral ou

subordinado;

“Credores da Classe IV": Significam titulares de crédito (definidos no Capitulo II, Segao
IV, Art. 41 da LRF, incluido pela Lei Complementar N° 147 de 2014) enquadrados como

Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte;

“Diagnéstico Empresarial” ou simplesmente “Diagnéstico”: Levantamento,

compilacdio e analise das informagdes financeiras, econdmicas e operacionais;

“Homologacdo Judicial do Plano”: Significa a decisdo judicial proferida pelo Juizo da

Recuperacio, concedida nos termos do Art. 58 da LRF;

“Juizo da Recuperacdo”: 32 Vara Civel da Comarca de Cachoeirinha/RS;
“Lista de Credores™: E a relagdo de credores do Grupo BRQUIM;

“LRF": Sigla da Lei de Recuperacéo e Faléncia (11.101/05);

waditivo Modificativo do Plano de Recuperacdio Judicial” ou a sigla "TAMPRJ": O
presente documento o qual & apresentado nas conformidades do Art. 53 da LRF. E

d\ Modificativo ao Plano de Recuperacio Judicial | GRUPO BRQUIM
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composto das estratégias a serem adotadas na recuperacao e as condicdes de

pagamentos dos credores sujeitos a RJ;

“Quadro Geral de Credores” ou a sigla “QGC™: Significa a relacdo de credores

consolidado e homologado conforme Art. 18 da LRF;

“Recuperagdo Judicial” ou a sigla “RJ”: Processo de Recuperagdo Judicial Namero
086/1.15.0004177-3 em tramitagdo na 32 Vara Civel da Comarca de Cachoeirinha/RS.

Modificativo ao Plano de Recuperagdo Judicial | GruPO BRQUIM
4 |

&
N



Consideracoes Gerais

Em cumprimento ao art. 53 da Lei n® 11.101/2005 o PLANO DE RECUPERACAO
JUDICIAL do Grupo foi apresentado aos credores 60 (sessenta) dias apds o deferimento

do pedido de Recuperacao Judicial.

A empresa ja devidamente qualificada e com o compromisso de manter contato com todos
0s credores, e permitir a preservacdo da atividade econbmica e social da empresa,
apresenta o primeiro Aditivo de Modificagdo ao Plano de Recuperagdo Apresentado,
atendendo conforme disposto no art. 47 da LRF com a sequinte redacéo:

“A recuperagdo judicial tem por objetivo viabilizar a superacdo da situacdo de crise
econdmico-financeira do devedor, a fim de permitir a manutencdo da fonte produtora, do
emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a

preservacdo da empresa, sua fungdo social e o estimulo & atividade econdmica.”

O Primeiro Aditivo de Modificacdo e Consolidacdo ao Plano de Recuperacdo Judicial foi
preparado com o intuito de melhorar a proposta inicialmente apresentada nos autos do
processo, e também apresentar novas solugles aos principais problemas enfrentados pelo
Grupo ao longo dos iltimos anos, os quais foram determinantes para que a empresa
chegasse ao quadro de escassez financeira que a impediram de honrar 0s compromissos

assumidos com seus credores.

Depois de identificadas as dificuldades, se iniciou o planejamento para execucdes das
principais agbes e vertentes de trabalho para fornecer as respostas aos problemas
existentes, fortalecendo a nova gestdo que nasce a partir do processo de Recuperacao

Judicial.

Buscando melhorar s acelerar o processo de recuperacdo da empresa, considerou-se 0s

seguintes aspectos:

» O cenario econdmico atual do pais, que vem sofrendo mudangas
drasticas nos Gltimos anos até a atualidade, o que restou por prejudicar

o cumprimento do PR] inicialmente apresentado;

IS5
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» O PRJ inicialmente apresentado ndo supriu as expectativas de alguns
credores, sendo alvo de objegdes;

» Nas reunides realizadas com os credores, vieram algumas sugestdes de
melhorias na proposta apresentada inicialmente;

» O objetivo é alinhar as expectativas dos credores e buscar a satisfagdo
da maioria para aprovagdo do Plano e seu aditivo proposto

» Por outro lado, a possibilidade de faléncia ndo € a melhor alternativa
aos credores, principalmente pela morosidade em solugdo do referido

feito.

Modificative ao Plano de Recuperacéo Judicial | Grupo BRQUIM
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1 Classificacdo de Credores

O passivo total da “BRQUIM”, conforme relacdo de credores apresentada pela
Administradora Judicial através da publicagao do edital do Art. 70 da LRF perfaz o valor

superior a 60 mithdes de reais.

No presente valor, esta relacionado o crédito do ex-sécio Sr. Marcelo, cuja origem se da
pela saida da sociedade empresaria em meados de 2014, Tal crédito esta sendo discutido

em outro processo.

© A segmentacdo dos créditos por Classe de Credores ja esta apresentada e de acordo com

os preceitos da Lei 11.101/05.

A proposta inicialmente apresentada para liguidagdo dos credores estd resumidamente

apresentada abaixo:
a) Classe I — Credores Trabalhistas

» Pagamento de 100% (cem por cento) do valor de cada credor
% Caréncia de 6 (seis) meses a partir da aprovacdo do PR]
» Pagamento em 6 (seis) parcelas mensais

» Valores Corrigidos pela TR

b) Classe II - Credores Com Garantia Real

» Pagamento de 100% (cem por cento) do valor de cada credor
» Caréncia de 12 (doze) meses a partir da aprovacao do PR]
» Pagamento em 6 (seis) parcelas anuais

» Valores Corrigidos pela TR + 2% (dois por cento) ao ano

c) Classe III - Credores Quirografarios

» Pagamento de 80% (oitenta por cento) do valor de cada credor

-
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» Caréncia de 12 (doze) meses a partir da aprovacgao do PRJ
» Pagamento em 12 (doze) parcelas anuais

» Valores Corrigidos pela TR + 2% (dois por cento) ao ano

d) Classe IV - Credores ME e EPP

> Pagamento de 80% (oitenta por cento) do valor de cada credor
» Caréncia de 12 (doze) meses a partir da aprovacdo do PR]
» Pagamento em 6 (seis) parcelas anuais

% Valores Corrigidos pela TR + 2% (dois por cento) ao ano

Para algumas classes de credores 0 PR] prevé aceleracdo dos pagamentos, com as regras

ja descritas no documento inicialmente apresentado.

Além das propostas resumidamente apresentadas anteriormente, 0 Plano originalmente
apresentado prevé a possibilidade de pagamento de forma alternativa para os credores das

Classes 1II e Classe IV.

2 Nova Proposta de Pagamento aos Credores

Para atender os anseios dos credores e melhorar a proposta inicialmente apresentada, o
presente Aditivo de Modificacdo ao Plano de Recuperacio Judicial prevé as seguintes

alteracoes:
a) Classe I - Credores ‘Trabalhistas
» Pagamento de 100% (cem por cento) do valor de cada credor
» Caréncia de 6 (seis) meses a partir da aprovagdo do PRJ]
» Pagamento de até 5 (cinco) salarios minimos para cada credor,

conforme o valor do seu crédito

Modificativo ao Plano de Recuperacdo Judicial | GRUPO BRQUIM
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» Se houver saldo remanescente, este serd dividido em 60 (sessenta)
parcelas mensais e consecutivas, iniciando apds o prazo e caréncia;

» Valores Corrigidos pela TR + 2% (dois por cento)

b) Classe II ~ Credores Com Garantia Real

» Pagamento de 60% (sessenta por cento) do valor de cada credor
» Caréncia de 12 (doze) meses a partir da aprovag&o do PR]
» Pagamento em 8 (oito) parcelas anuais

» Valores Corrigidos pela TR + 2% (dois por cento) ao ano

c) Classe III - Credores Quirografarios e Classe IV - Credores ME e
EPP

Para os credores das Classes III e Classe IV, que foram unificadas, este modificativo prevé
a liquidacdo dos créditos totais de forma acelerada, sem pagamentos parcelados. Para que
isso seja possivel o Grupo estard transformando a forma de pagamento alternativa aos

credores, prevista no PRJ e constante no item 12.6, como forma de pagamento principal.

. A redacdo original do PR] para pagamento da Classe acima informada esta assim

apresentada:

> Alienaclo da venda de parte do imdvel de matricula numero 5400,
perfazendo o montante de R$ 12.450.550,00 (doze milhdes,
guatrocentos e cinquenta mil e quinhentos e cinquenta reais), o que
corresponde a uma fracdo ideal de area a ser desmembrada, cujo nome

adotado no PRJ inicial é "AREA ADMINISTRATIVA BRQUIM”,

Nesta nova proposta, para liquidagéo dos credores da Classe Il e Classe IV, o Grupo prevé

a sequinte redagdo:

Modificativo ao Plano de RecuperagSo judicial | GrRupo BRQUIM
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> Alienacdo TOTAL do imdvel de matricula numero 5400, registrada no
Registro de Imodveis de Cachoeirinha/RS, com avaliagdo de R$
34.500.000,00 (trinta e quatro milhdes e quinhentos mil reais),
conforme anexo. Essa area serd chamada de “AREA TOTAL BRQUIM";

» Nesta nova proposta, o modificativo ndo prevé desagio explicito, porém
o mesmo poderd ocorrer se o valor de venda minimo n&o for alcangado;

> Para efeitos do presente modificativo, ficam expressamente revogados
os itens 12.1, 12.2, 12.3, 12.4, 12.6 e 12.9 do PRJ apresentado nos
autos do referido processo;

» O prazo para venda do referido imoével & de 12 (doze) meses a partir da
“Aprovagao do Plano e seu Aditivo Modificativo” na assembleia geral de

credores.

Para cumprimento da proposta sinteticamente descrita acima, passam a ter validade os

seguintes termos:

1)

2)

A “AREA TOTAL BRQUIM” deverd ser alienada mediante apresentacdo de propostas
fechadas, conforme previsto nos artigos 60, 142, 144 e 145 e demais disposicdes da
Lei 11.101/2005. As Propostas serdo apresentadas no prazo estabelecido no edital
de convocacdo do processo competitivo, sendo que o edital devera ser publicado até
90 dias da homologacdo do presente plano;
A Alienacdo Judicial da “AREA TOTAL BRQUIM” obedecera as seguintes regras, sem
prejuizo de eventuais complementagfes constantes do Edital de Alienagao Judicial e
do disposto nos demais itens do Plano de Recuperacido e deste Aditivo de
Modificativo, que n&o poderdo ser inconsistentes ou contrarias as regras abaixo:

a. O “GRUPO BR QUIM” fard publicar o Edital de Alienacdo Judicial;

b. O Edital de Alienacdo Judicial deverd prever (i) o prazo para apresentagdo das

Propostas, que serd no maximo de até 45 (quarenta e cinco) dias contado da

(717 Modificativo ao Plano de Recuperacdo Judicial | GRuPO BRQUIM
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data da publicagdo do Edital de Alienacdo Judicial; e (ii) as condigdes das

Propostas previstas no item (c} abaixo;

. As Propostas deverdo (i) ser firme, vinculativa, irrevogavel e irretratavel, por

ho minimo 60 (sessenta) dias de sua apresentagdo; (ii) indicar a gualificagao
completa do proponente e de seus socios, acionistas e representantes legais;
(iii) comprovar a capacidade econdmico-financeira do Proponente; (iv) prever
o preco proposto pela aquisicao da “AREA TOTAL BRQUIM”; (v) o prego
proposto deverd atender ao valor minimo de: R$ 34.500.000,00 (trinta e
quatro milhdes e quinhentos mil reais); (vi) prever pagamento a vista do
preco proposto, em moeda corrente nacional, ndo sendo aceito propostas
utilizando créditos ou outros bens; e (vil) ser apresentadas no prazo
estabelecido no Edital de Alienagdo Judicial, em 2 (duas) vias de igual teor,

direcionadas ao Juizo da Recuperagao;

. As Propostas tempestivamente apresentadas serdo abertas pelo Cartérig do

Juizo da Recuperagio, que entregara uma Vvia de cada Proposta ao

Administrador Judicial, mediante recibo;

O Administrador Judicial informard ao Juizo a melhor proposta e que (i)

atenda as condicdes previstas no item (c) acima; € (ii) oferega o maior preco
pela “AREA TOTAL BRQUIM” denominada como “Melhor Proposta”;

O Proponente da Melhor Proposta sera notificado pelo Administrador Judicial,
no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da constatacdo, para que deposite 0
valor em Juizo no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, observado © valor

vencedor,

. Na hipétese de ndo ser efetuado o depésito em Juizo no prazo indicado no

item (f) precedente, a respectiva Proposta serd automaticamente

desclassificada, devendo ser repetido o procedimento dos itens (e) e seguintes

Modificativo ao Plano de Recuperagdo Judicial | GRUPO BRQUIM
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acima, com a Proposta que tiver apresentado o segundo meithor prego e assim
sucessivamente, sem prejuizo do Administrador Judicial requerer a
penalizacdo do proponente faltoso;
h. A Proposta Vencedora sera submetida ao Juizo da Recuperagdao para
homologacio da alienacdo judicial e expediciio de arrematagdo. Nao podera
ser autorizada a expedigdo de carta de arrematacdo antes de depositado o
preco integral da Proposta;
i. Em caso de proposta que ndo seja a vista, ou seja, de valor inferior aos
valores Minimos, esta deveréd ser submetida & analise da Administradora
Judicial.
Caso ndo haja nenhuma Proposta Vencedora ou ainda a alienacdo ndo seja consumada por
qualquer motivo no prazo previsto de 12 (doze) meses da homologagdo do Plano, ou na
hipétese de descumprimento de qualquer outra obrigacdo prevista no Plano de
Recuperacdo Judicial, observado os seus aditivos, deverd ser realizada nova tentativa de
Alienagdo Judicial da “AREA ADMINISTRATIVA BRQUIM”, observada a mesma regra,
excecdo & previsdo de Valor Minimo, podendo ser vendida pelo valor que vierem a
alcancar, tendo por parametro o valor indicado no laudo de avaliagdo e observado a regra
prevista no item “i” precedente.
Conforme Art. 141 e 142 a alienacdo deste ativo estara livre de qualquer dnus e nao
haverd sucessdo do arrematante nas obrigagfes do devedor, incliusive as de natureza
tributdria, as derivadas da legislagéo do trabalho e as decorrentes de acidentes de
trabalho.
wart. 141. Na alienacdo conjunta ou separada de ativos, inclusive da empresa ou de
suas filiais, promovida sob qualquer das modalidades de que trata este artigo.
I - todos os credores, observada a ordem de preferéncia definida no art. 83

desta Lei, sub-rogam-se no produto da realizacdo do ativo;

Modificative ao Plano de Recuperagdo Judicial | GRUPO BRQUIM
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II - o objeto da alienacdo estard livre de qualquer nus e néo haverad sucessdo
do arrematante nas obrigacées do devedor, inclusive as de natureza tributaria, as
derivadas da legisiacdo do trabalho e as decorrentes de acidentes de trabalho.

§ 1o O disposto no inciso II do caput deste artigo ndo se aplica quando o
arrematante for:

I - sécio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido;

II - parente, em linha reta ou colateral até o 4o (quarto) grau, consanguineo
ou afim, do falido ou de sécio da sociedade falida; ou

III - identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucessao.

§ 20 Empregados do devedor contratados pelo arrematante serdo admitidos
mediante novos contratos de trabalho e o arrematante ndo responde por obrigagbes
decorrentes do contrato anterior.”

“Art. 142. O juiz, ouvido o administrador judicial e atendendo a orientacdo do
Comité, se houver, ordenard que se proceda a alienagdo do ativo em uma das
seguintes modalidades:

I - leildo, por lances orais;

II - propostas fechadas;

IIT - pregdo.

§ 1o A realizacjo da alienagdo em quaisquer das modalidades de que trata
este artigo serd antecedida por publicacdo de andncio em jornal de ampla circulagdo,
com 15 (quinze) dias de antecedéncia, em se tratando de bens moveis, e com 30
(trinta) dias na alienacdo da empresa ou de bens iméveis, facultada a divulgacdo por

outros meios gue contribuam para o amplo conhecimento da venda. i
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Reiterando o ja exposto, as demais cldusulas nao revogadas, permanecem inalteradas em
sua esséncia, continuando a valer o que ja fora apresentado no PRJ protocolado no

processo de R] e disponibilizado a todos os credores.

3 Consideracoes Finais

O Aditivo Modificativo apresentado traz a todos os credores a ele sujeitos uma consideravel
melhora na proposta para liquidagdo do passivo. A Recuperanda busca, atraves deste, a
concordancia dos credores e a aprovacdo do PR] e seu aditivo, estabelecendo também o
cumprimento da LRF, que preserva os direitos da empresa e também dos credores,

mantendo a atividade, os empregos e geracdo de riqueza para o estado.

Obviamente o resultado da empresa no futuro depende somente da prépria atividade, de
sua geragio de receita e capacidade de gest@o para superar a crise e voitar aos niveis de

atividade que outrora ja mantivera.

02 de Agosto de 2016.

foo fucisda

MBN PRKGDUTOS QUIMICOS LTDA
CROMAFIX INDUSTRIA DE MASTERBATICHES LTDA
MBN TRADING QUIMICA S/A
PROTON QUIMICA LTDA
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4 Anexo: Laudo de Avaliacdo (Area Total BRQUIM)

Obs. Laudo de avaliacdo da época do pedido de Recuperacgéo Judicial.
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SUAREZ SALDANHA AVALIADORES INDEPENDENTES S/S. LTDA.

Consultoria em engenharia de avaliagbes
CNPJ/MF 92934629/0001-27 - CREA-RS 75.517

LAUDO DE AVALIAGAO

Julho/2415

1. INTRODUGAO:

O presente trabalho tem por finalidade avaliar o imavel, constituindo no terreno mais
suas benfeitorias e instalagdes da Unidade Industrial Matriz da BRQUIM do Grupo MBN, loca-
lizado no Loteamento industrial Ritter, Municipio de Cachoeirinha-RS.

1.1.  Objeto:

Unidade Industrial Matriz da BRQUIM — Grupo MBN - Matriz, situada na Av. Friz Beiser
n® 801, Distrito Industrial, Cachoeirinha-RS, matriculas n° 2.820 e 54.000 do Livro n° 2 do Regis-
tro Geral Cartorio do Registro de Imoveis do Oficio dos Registros Publicos de Cachoeirinha-RS.
1.2.  Solicitante:

BRQUIM - Sr. Filipe Magoga - 55 51 2121.4237 - E-mail: filipe.magoga@brguim.com.br.

1.3. Finalidade:

Determinagao técnica do valor de alienacdo de mercado do imével, suas instalagoes e
benfeitorias.

1.4.  Nivel de Fundamentagao:

Avaliacdo de Preciséo e Fundamentagéo de Grau I, por atender as direfrizes da Norma
Brasileira NBR-14633/04 - ABNT - Parte 1 - Avaliagdo de Bens, Parte 2 - Avaliagéo de Imoveis
Urbanos e Parte 5 - Avaliacdo de Instalagdes, Maquinas e Equipamentos.

1.5.  Responsavel Técnico:

O responsavel técnico da empresa SUAREZ SALDA-NHA AVALIADORES INDEPEN-
DENTES S/C. LTDA, CREA-RS n° 75.517, CNPJ/IMF n°® 92934629/0001-27, € o Engenneiro Civil
MARCELO SUAREZ SALDANHA, Perito Avaliador, registro no CREA-RS n® 53.446-D, Pos-
Graduado em Engenharia de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

1.6.  Data da Avaliagao:
Julho de 2015.

Rua Washington Luiz, 500 cj. 405, Tel-Fax (51) 3228-4511, Centro Histérico, Porto Alegre-RS, Brasil
CEP 90.010-460, E-mail: suarezsaldanha@terra.com.br / auditoriapredial@gmail.com
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Consultoria em engenharia de avaliagoes
CNPJ/MF 82934629/0001-27 - CREA-RS 75.517

2. CARACTERIZAGAO:

O imével em avaliagéo do Grupo MBN,-constitui-se na Unidade Industrial Matriz da
BRQUIM, situada na Av. Fritz Beiser n° 801, Distrito Industrial, Cachoeirinha-RS, constituida por
uma drea de terras, instalagdes, construgdes e outras benfeitorias.

21, Do Tetreno:

0 terreno & formado por uma gleba e cinco lotes industriais contiguos, formando um todo
maior com area superficial de terreno de 47.060,38m2, no Distrito Industrial de Cachoeirinha-RS,
apresentando as seguintes metragens: Frente: 216,00m para a Av. Frilz Beisel; Fundos:
276,00m; Lado Direito: 194,00m, e Lado Esquerdo: 139,00m.

2.2.  Das Edificagbes:

As edificagbes da Unidade Industrial da Matriz da BRQUIM, s&o constituidas por prédios
de alvenaria do tipo comercial e industrial, tais como: guarida, balanca, escritorio, administragao,
subestaggo, laboratérios, depositos, oficinas, depésitos de quiricos, depositos de produtos,
estagdo de fratamento, drea dos tanques de armazenamento, area de descarga, manuiengao,
etc., conforme discriminagao que segue:

N° Descrigdio Area Construida

1 | Guarida/Faturamento 91,52

2 | Prédio Administragéo 929,32

3 | Manutengéo 87,51

4 | Escritorio 6 536,71

5 | Vestiario 7 111,05

6 | Deposito 72,07

7 i Laboratdrio 291,31

8 | Deposito Quimicos 239,88

9 | Estacéo de Tratamento 101,64
10 | Oficina/Garagem 300,00
11| Hangar 60,00
12| Dep 15 Produtos Alimenticios 1.015,20
13| Dep 16 Prod Nao Alimenticios 1.038,70
14 | Depésito de Corrosivos 17 1.357,56
15 | Area de Descarga 311,22
16 | Deposito de Sdlidos 19 1.426,32
17 | Deposito de Inflamaveis 21 1.234,94
18 | Depbsito 23 A 163,83

Total 9.968,78m2

Rua Washington Luiz, 500 cj. 405, Te!-Fax (51) 3228-4511, Centro Histérico, Porto Alegre-RS, Brasil
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SUAREZ SALDANHA AVALIADORES INDEPENDENTES S/S.LTDA, N
Consultoria em engenharia de avaliagoes

CNPJ/MF 92934629/0001-27 - CREA-RS 75.517

2.3.  Das Benfeitorias e Instalagoes:

As benfeitorias e instalagdes da Unidade Industrial da Mafriz da BRQUIM compreendem
as obras de infraestrutura de urbanizagao, instalagdes industriais, tanques de armazenamento,
rede de incéndio e outras, conforme discriminagao a seguir:

Benfeitorias e Instalagdes Quant.
Tanques de Armazenamento valor-base
PPCI valor-base
Aterros valor-base
Arruamento 20.540 m2

— Subestagéo Elétrica 13800 V/500 KVA

Balanga Rodovidria 80 Ton 80 ton
Cercamento e Muros 836 m

2.4. Registro Fotoegrafico:

Vista Aérea da Unidade Industrial da Matriz da BRQUIM

Fonte: Google Earth

Rua Washington Luiz, 500 cj. 405, Tel-Fax (51} 3228-4511, Centro Histérico, Porto Alegre-RS, Brasil
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Vistas do Laboratdrios e do Depésito

Vistas do Depésito de Produtos e do Patio de Manobra Pavimentado

Rua Washington Luiz, 500 cj. 405, Tel-Fax (§1) 3228-4511, Centro Histérico, Porto Alegre-RS, Brasil
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Vistas do Deposito de Corrosivos e dos Tanques de Armazenamento

3. CONTEXTO URBANO:

0O imével esta situado em zona industrial do municipio de Cachoeitinha, denominada de
Loteamento Industrial Ritter, com frente para Av. Fritz Beisel, possuindo acessibilidade as Rodo-
vias RS 118, RS 030, BR 116 e BR 290, contando com toda a infraestrutura urbana e servigos
publicos, tais como: pavimentacéo do logradouro, redes de energia elétrica, de telefonia, de es-
goto, de abastecimento de agua, transporte pablico, coleta de lixo e limpeza urbana, etc.

4. AVALIAGAO:

Foram empregados na determinagio dos valores de avaliagdo patrimonial da Unidade
Industrial da Matriz da BRQUIM, o Método Comparativo de Dados de Mercado para a avaliagéo
da gleba urbana, e o da Quantificagao do Custo para a avaliagéo das construgdes e benfeitorias,
consoante as definigbes da NBR-14653/04 da ABNT - Parte 1 - Avaliagéo de Bens, e Parte 2 -
Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

41. Método Comparativo de Dados de Mercado:

O método comparativo de mercado é aquele que define o prego dos terrenos através da
comparacao de dados de mercado assemelhados quanto as suas caracteristicas intrinsecas &
exirinsecas. As caracteristicas e os afributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formagéo dos precos unitarios devem ser ponderados por inferéncia estatistica, respeitados os
niveis de fundamentagéo e precisao definidos pela referida norma.

4.1.1. Coleta de Dados:

Para obtengdo dos elementos da pesquisa mercadologica, buscamos um conjunto de
elementos amostrais homogéneos quanto 2 tipologia de imovel, ou seja, dados de mercado com
caracteristicas similares ao bem avaliando, para certificagéo de que todos os elementos estejam
sujeitos & mesma valorizagdo imobilidria, inerente aquela regido. A pesquisa de mercado foi
procedida com a busca de informagdes em diferentes imobiliarias e junto a particulares, além de
anlincios classificados em jornais. Os dados informam os valores ofertados para venda dos imo-
veis {em valor atual), as areas dos lotes ou terrenos, suas principais dimensdes e setorizagao na
malha urbana do municipio de Cachoeirinha.

Rua Washington Luiz, 500 cj. 405, Tel-Fax (51) 3228-4511, Centro Historico, Porto Alegre-RS, Brasil
CEP 90.010-460, E-mait: suarezsaldanha@terra.com.br / auditoriapredial@gmait.com
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Consultoria em engenharia de avaliagoes
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4.1.1.1. Caracteristicas Gerais das Glebas:

Os iméveis pesquisados localizam-se em vias importantes e com tradigAo em possuir
4reas industriais efou urbanizaveis com destinagao para indUstrias ou comércio/servicos, sendo
mensuradas as caracteristicas basicas semelhantes ao imével em questéo.

4.1.1.2. Resultado da Pesquisa:

A tabela a seguir resume as informagdes obtidas na pesquisa de mercado efetuada nas
imediagdes da Unidade Industrial Matriz da BRQUIM.

PREGCO AREA | ATRAT. | UNITARIO FONTE
R$ 1.950.000,00 2798 8 R$ 696,93 APSA
R$ 2.980.000,00 7436 R$ 400,75 CIM
R$ 5.397.000,00 26985 R$ 200,00 APSA
R$ 8.500.000,00 42000 R$ 202,38 IPER
R$ 7.000.000,00 71374 R$ 98,07 IPER

R$ 583,33 WILMAR
R$ 448 81 PAVIANI

R$ 1.400.000,00 2400
R$ 3.200.000,00 7130

o |G |Co o (0o |y [~ |0 [~

R$ 2.500.000,00 8946 R$ 279,45 KONIG
R$ 2.264.020,00 4527 R$ 500,11 MOREBEM
R$ 750.000,00 2570 R$ 291,83 BM

R$ 1.200.000,00 8861 R$ 13542 KONIG

Fonte: Antincios de Ofertas e Negacios Efetivados em Imobiliarias Locais

As informagbes estdo assim codificadas:
Prego - valor de mercado do imoveis em RS;
Area - area superficial em m2;

Atratividade — codigo alocado, nota de 5a 10;
Unitario - valor unitaric em R$/m2.

4.1.2. Tratamento Estatistico:

0 prego de mercado da gleba industrial foi avaliado a partir de tratamento estatistico, o
qual minimiza o emprego do subjetivismo na homogeneizagao dos dados, o que se faz por anali-
se de regresséo, permitindo ao avaliador aferir o valor de uma variavel, no ¢aso o prego unitario
do terreno {valor por metro quadrado), a partir dos valores conhecidos de outras variaveis que
podem influenciar na variagéo dos pregos praticados no mercado imobiliario, fais como as reas
dos imoveis pesquisados.

Representagdo do Fenémeno:

O fenémeno mercadoldgico pode ser representado atraves de modelos de regressao
gue, em esséncia, s30 equagdes determinadas com base em procedimentos mateméticos ampa-
rados pela estatistica e testes probabilisticos, que constituem a estatistica inferencial.

Rua Washington Luiz, 500 c}. 405, Tel-Fax (51) 3228-4511, Centro Histérico, Porto Alegre-RS, Brasil
CEP 90.010-460, E-mail: suarezsaldanha@terra.com.br / auditoriapredial@gmail.com
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Consultoria em engenharia de avaliagoes
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A partir dos dados pesquisados foi estabelecido um modelo matematico, tendo o valor
UNITARIO como variavel dependente, AREA e ATRATIVIDADE, como variavel independente.

Parametros Estatisticos:

Estatistica de regresséo

R muitiplo 0,89238
R-Quadrado 0,79634
Erro padrdo 0,31375
Observacgbes 11
_ANOVA
gl SQ MQ F F signif.
Regressio 2 3,079331491 1,539665746 15,64103 0,17%
Residuo 8 0,78750096 0,09843762
Total 10 3,866832451
TESTES DE HIPOTESES
Coeficientes Erro Stat t valor-P
padrédo
Intersecéo 3,290324 0,92097 3,57584 0,72%
AREA -0,00002 0,00000 -3,20275 1,26%
ATRATIVIDADE 0,37118 0,12275 3,02400 1,65%

0 modelo de regressao linear obtido para meihor representar o fenbmeno mercadolégico
pesquisado € o gue segue.

Modelo Matematico:
( Unitario ) = Exp [ 3,29324 - 0,00002*(Area) +0,37119*(Atratividade) |
4.1.3. Valor Unitario do Terreno:

O valor unitario do terreno calculado para o lote industrial em questdo, que perfaz a area
total da gleba industrial de 47.060,38m2, com frente para Av. Fritz Beisel, Loteamento industrial
Ritter, com atratividade 8, através da interpolac&o de seus atributos, é:

( Unitario ) = Exp [ 3,29324 - 0,00002*(47.060,38m2) +0,371 19%(8) ] = RS 250,44/m2

Campo de Arbitrio:

0O campo de arbitrio do avaliador gira em torno de 10% do valor pontual médio estimado
pelo modelo, situado entre os limites, inferior de R$ 225,40/m2 e superior de R$ 275,48/m2.

Rua Washington Luiz, 500 cj. 405, Tel-Fax (51) 3228-4511, Centro Historico, Porto Alegre-RS, Brasil
CEP 90.010-460, E-mail: suarezsaldanha@terra.com.br / auditoriapredial@gmail.com
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~ Valor Adotado:

O Valor do m2 de 4rea de gleba adotado para fins de alienagéo imobiliaria, é o valor re-
presentado pela média entre o valor central e limite superior, conforme segue:

Valor Unitario Adotado = R$ 262,96/m2

4.1.4. Determinagdo do Valor do Terreno:

Determina-se o valor de mercado do lote industrial em questéo, a partir da multiplicagao
da area superficial total de 47.060,38m2, pelo seu preco unitario do metro quadrado de terreno
adotado de R$ 262,96/m2, conforme segue:

Valor do Terreno = Area (47.060,38m?2) x Valor Unitario (R$ 262,96/m2) = R$ 12.374.499,52

[ Valor do Terreno = R§ 12.374.499,52 |

42. Método de Quantificagdo de Custo:

E aquele em que o valor das benfeitorias resulta de orgamentacao sumaria ou detalhada
ou da composigo do custo de outras iguais as que sdo objeto da avaliagao, custo de reprodu-
G40 ou equivalente ao custo de substituicdo. Ou seja, aquele que apropria o valor das constru-
goes através da reprodugéio dos custos unitarios de seus componentes, determinados com base
nos dados técnicos disponiveis, tais como o projeto arquitetonico e o levantamento no local.

Para obtermos os valores das construgdes e benfeitorias que constituem a Unidade In-
dustrial da Matriz da BRQUIM, procedemos a pesquisas e tomadas de pregos junto a fornecedo-
res e de seus custos unitarios publicados em revistas técnicas especializadas, correspondendo
aos diversos padries existentes, levando-se em conta a depreciagao fisica, com adogao do crité-
rio de Ross-Heidecke.

4.2.1. Custo de Reedigio das Edificagdes e Benfeitorias:

Os custos de reedicdo das edificagbes e benfeitorias existentes no terreno foram defini-

dos em funcdo do projeto das edificacbes e benfeitorias existentes, levando-se em conta os as-
pectos relativos & conservagéo e obsolescéncia dos mesmos.
: Para os valores de custos, conforme o tipo de construgo, tomou-se como base a publi-
cagéo do Custo Unitario Basico do SINDUSCON-RS acrescido de uma taxa de BDI de 20% e
mais 10% referente as despesas ndo incluidas na composicéo deste custo basico, com a redu-
¢do aplicada em fungéo da depreciagdo fisica dos prédios, estabelecida através do Critério de
Ross-Heidecke, o qual leva em conta a relagéo entre a idade aparente e vida Util da construcéo,
com um estado de conservagéo de novo a reparos simples, obtendo-se assim os fatores de de-
preciagio aplicados.

Rua Washington Luiz, 500 cj. 405, Tel-Fax {51) 3228-4511, Centro Histérico, Porto Alegre-RS, Brast!
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Os prédios avaliados da Unidade Industrial da Matriz BRQUIM apresentam os valores
finais calculados abaixo, incluindo a depreciago fisica, assim temos que o valor de avaliacdo
compreende a multiplicagio da area das edificagbes pelo custo unitario depreciado conforme

4.2.14.1. Calculo dos Valores das Edificagoes:

segue:
Edificagbes Area Custo Fator Avaliagao
Constr. Unit. Depr.

Guarida/Faturamenio 91,52 R$ 1.099,26 08180 | RS 8239477
Prédio Administragéo 92932 | RE188973 | 09191 | RS 1614.090,23
Manulencao e751 | R6109926 | 08630 |R§ 83017.23
Escrithrio 6 53671 | R9160864 | 07435 | RS 64191596
Vestiario 7 11105 | RE160864 | 07435 [R$ 13281803
Deposito 7207 | R8109926 | 0863 | RS 68.363,02
| aboratério 29131 | R 160864 | 091ef [ RS 430.70079
Deposito Quimicos 088 | RO10926 | 08190 |RS 21596218
Estagio de Tratamento 101,64 R$ 1.099,26 08120 | R§ 9150573
Oficina/Garagem 30000 | R9109926 | 07435 |RS 24518956
Hangar 6000 | R8109926 | 08181 |[R§ 5395819
Dep 15 Prod Alimenticios | 1.015.20 | R9 109926 | 08630 |RS 96307954
Dep 16 Prod Nao Aliment, | 1.038,70 | R9 109926 | 08630 | RS 98537305
Depésito de Corrosivos 17 | 1.357,56 RY 1.099,26 08630 | RS 1.287.862,75
Area de Descarga si122 | R6 85681 | 08630 |RS 230.12518
Depésito de Solidos 19 142632 | RS 85681 | 08630 | RS105466276
Depésito de Inflam 21 123404 | R 85681 | 08630 | R§ 91315079
Deposito 23 A 16363 | R9109926 | 08630 [R§ 15541895
Total 9,968,78m2 R§ 9.249.595,61

4.2.1.2. Calculo dos Valores das Benfeitorias e Instalagdes:

As benfeitorias e instalagbes da Unidade Industrial da Matriz BRQUIM compreendem
nos investimentos em obras de infraestrutura, urbanizagao e instalagdes industriais, substancia-
das em orcamentacio de custos e tomadas de pregos juntos a fornecedores, devidamente apro-

priados e depreciados, conforme segue:
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Benfeitorias e Instalacbes Quant. Avaliagdo
Tanques de Armazenamento Valor-base R$ 4.674.045.41
Sistema Combate de Incéndio valor-base R$ 1.526.988,01
Subestacao e Grupo Gerador 13800 V/500 KVA R$ 332.185,00
Terraplanagem valor-base RS 803.273,56
Pavimentagao 20.540m2 RS 868.877,99
Balanga Rodoviaria 80 Ton valor-base R$  94.910,00
Cercamento e Muros 830m R$ 95.982,11

Valor Total R$ 8.396.262,08

Fonte: Depto Contéabil - Investimentos Obra Sede

43. Método Evolutivo;

O método evolutivo & aquele que identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de
seus componentes. Caso a finalidade seja a identificagéo do valor de mercado, deve ser
considerado um fator de comercializago. Este fator corresponde & valoragéo da condigdo de
uso imediato das edificages e benfeitorias do imével, comparativamente ac que ainda esta por
ser edificado.

Assim, tem-se em linha de conta também o seu licenciamento pelos orgaos publicos
competentes, quanto ao uso do solo, &s edificagbes e ao licenciamento ambiental, sem as quais
a avaliagao ficaria restrita a parte fisica do imével. Este fator pode ser entendido, ainda, como o
custo financeiro do bem imével, considerado o periodo desde o inicio das obras ate a sua
liberacAo para uso econdmico.

A composicao do valor de mercado ¢ obtida através da conjugagdo dos métodos avalia-
torios, aplicados a partir da apuraggio do valor do ferreno, do custo de reedigao das edificagdes,
benfeitorias e instalagdes, devidamente depreciadas, agregadas ao referido fator de comerciali-
zagAo, conforme somatério a seguir:

VA = ( VT + VE + VBl ) x FC, onde, VT é o valor do terreno; VE é o valor das edifica-
coes; VB! é o valor das benfeitorias e instalagdes; FC € o fator de comercializacao.

A exigéncia do uso de um fator de comercializagéo na aplicacdo do método, admite-se
que ele pode ser igual, maior ou menor que a unidade, em fungéo da conjuntura do mercado ao
qual pertence o imovel. Embora incomum & oferta comercial deste tipo de empreendimento, con-
siderou-se haver um fator que apropria o custo financeiro decorrente do periodo desde o inicio
da instalacio da unidade e a sua liberagéo para operar, estimada no presente caso em doze
meses, e que incide sobre o valor dos componentes fisicos, onde adotou-se um fator de cometr-
cializacao igual a 1,15.

4.3.1. Valor de Avaliagio da Unidade Industrial:

No quadro resumo a seguir é dado o valor de avaliago de mercado da Unidade Indus-
trial da Matriz BRQUIM — Grupo MBN, através do somatorio de seus componentes, COmo preco-
niza o Método Evolutivo:
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Discriminagio Quant. Avaliacdo
Terreno 47.060,38m2 R$ 12.374.499,52
Edificaces 9.968,78m2 R$ 9.249.595 61
Benfeitorias/Instalacbes Valor-base R} 8.396.262.08
Venda Forgada R$ 30.020.357,21
Fator de Comercializagao 15% R$ 4.503.053,58
Valor de Avaliagéo R$ 34.523.410,79

5, CONCLUSAQ:

E do entender dos avaliadores que o Valor de Avaliagio de Mercado da Unidade Indus-
trial Matriz da BRQUIM - Grupo MBN, inciuindo o fator de comercializagéo decorrente da con-
dido de uso imediato do imével industrial, com localizagio na Av. Fritz Beiser n® 801, Distrito
Industrial, Cachoeirinha-RS, Matriculas n° 2.820 e 54.000 do Livro n° 2 do Registro Geral Carto-
rio do Registro de Imoveis do Oficio dos Registros Publicos de Cachoeirinha-RS, correspondente
em nimeros comerciais na data-base da avaliagdo (Julho/2015), na quantia fotal de R$
34.500.000, {trinta e quatro milhdes e quinhentos mil reais).

6. ENCERRAMENTO:

O presente Laudo de Avaliagdo da Unidade Matriz da BRQUIM - Grupo MBN, é compos-
to por onze paginas impressas de um s6é lado sendo todas as folhas rubricadas pelo profissional
responsavel técnico que o subscreve.

Porto Alegre, 05 de Agosto de 2015.
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