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RELATORIO FALIMENTAR N¢ 5008490-06.2025.8.21.0028/RS

RELATANTE: SENTINELA ADMINISTRACAO DE FALENCIAS E EMPRESAS EM RECUPERACAO LTDA
NAO CONSTA: LEONIDES GROSS

NAO CONSTA: ADRIANO FERNANDO GROSS

NAO CONSTA: LEONIDES GROSS

NAO CONSTA: ADRIANO FERNANDO GROSS

DESPACHO/DECISAO

Vistos.
1. Essencialidade do imével matriculado com o n.2 1.813, Rl AJURICABA/RS:

Conforme o parecer da administracao judicial no evento 16, PET1, relativo ao pedido do evento 137,
PET1 dos autos principais, os recuperandos foram notificados para purgar a mora, sob pena de consolidacao da
propriedade em favor do credor fiduciario CRESOL. Apontou que o crédito nao esta sujeito a recuperacgao judicial,
mas que o imovel alienado é essencial a atividade empresarial.

E o breve relatoério.
Decido.

O processamento da recuperacado judicial foi deferido em 03/06/2025 (evento 55, DESPADEC1 ),
estando, portanto, vigente o stay period.

Estando o credor dito extraconcursal livre dos efeitos da recuperagéo judicial, como é o caso dos
créditos do credor titular da posicao de proprietario fiduciario de bens moéveis ou imdveis (credores proprietarios em
geral), ou o crédito fiscal, nao ha se falar em suspensao da respectiva execucdo ou da acao de busca e
apreensao.

Inobstante, o juizo recuperacional mantém a competéncia para "para determinar a suspensdo dos
atos de constricao que recaiam sobre bens de capital essenciais a manutencdo da atividade empresarial
durante o prazo de suspensao” (art. 6%, § 7°-A, LRF).

Além disso, outro aspecto a ser considerado € o de que a avaliagdo sobre a essencialidade (ou n&o) do
bem de capital é competéncia do juizo da recuperagéo judicial, conforme deliberado no Ultimo congresso do
FONAREF: “Incumbe ao juizo da recuperacéo judicial, quando provocado, o reconhecimento da essencialidade do

bem de capital, mediante a analise das circunstancias do caso’.

Acerca do bem de capital essencial, define Sérgio Campinho?:

Por bem de capital essencial, parece-nos que deva ser entendido todo aquele que serve a mais de um ciclo
produtivo ou operacional do devedor, ndo acompanhando o produto final, mas permanecendo na posse
do devedor e encontrando-se apto a ingressar em um novo ciclo econémico, sendo, desse modo,
necessario a manutengao da atividade produtiva. (grifei)

Conforme o critério adotado por este juizo (neste e em outros processos, diga-se), a suspensao de atos
de constricao deve estar amparada ndo apenas na essencialidade do ativo, m mbém na iminénci retir
da posse (interesse processual).

Uma vez demonstrada e declarada a essencialidade, eventual levantamento ou suspensao de
restricao sera operado mediante cooperacao jurisdicional, nos termos dos arts. 67-68 do Coédigo de Processo
Civil. Sobre as formas de cooperagéo entre juizos:

Art. 69. O pedido de cooperacéo jurisdicional deve ser prontamente atendido, prescinde de forma especifica e
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pode ser executado como:

| - auxilio direto;

I - reunido ou apensamento de processos;

Il - prestagéo de informagbes;

1V - atos concertados entre 0s juizes cooperantes. (...)
Pois bem.

Na situagéo narrada pelos requerentes, ha prova da notificacdo emitida pelo registro de imdveis para a
purga da mora, conforme a documentacio juntada no evento 137, OUT2:

SERVICO REGISTRAL ¢
TABELIONATO DE PROTESTO
Rua 1° de Maio, 78 = 98750-000 Ajuricaba-RS — (55) 3387-1145

Ajuricaba-RS, 27 de agosto de 2025
Prezados Senhores:

Bel. LUCAS SOUZA DOS SANTOS, Oficial Registrador do Registro de
Imoveis de Ajuricaba-RS, no uso das arribuicoes que lhe sio conferidas pelo Ar. 26 da
Lei 9.514/97, em atengilo ao que foi requerido pelo credor da Cédula de Crédito
Bancirio n®5002021-2024.015307-3, emitda em (8/07 /2024, regstrada sob o n*R-11,
i ATHEE RTEBTS] deste Cartdrio, referente ao imdvel situado na Linha Madereira,
neste municipio de Nova Ramada-RS, com saldo devedor de responsabilidade de Vs
S, vem intimi-los para fins de cumprimento das obrigaghes contratuais relativos aos
ENCargos v
R§735.271,76 (setecentos e tinta ¢ cinco mil, duzentos ¢ setenia € um reais ¢ setenta ©
seis centavos), referente a4 uma (01) parcela vencida em 08/07/202
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,

cidos € nio Pagos, cujo valor, p\).\lclun‘.]d() em 13/08/2025, COLLEsp mde a

5, sujeita ans juros

inclusive os tributos, as contribuigoes condominiais imputiveis a0 imaével, despesas de

cobranga ¢ de intimagao, somando-se também as prestagoes que vencerem no prazo

desta intimagao, nos valores previstos na inimagao em anexo,

Ainda, conforme destacado pelo administrador, ha efetiva exploracao da atividade agricola ( evento 16,
ANEXO2):

Bens imOveis — Matricula 1.813 Rl de Ajuricaba/RS SENTINELA

Matricula 1.813 Rl Ajuricaba/RS (doc. anexo)
Produtor rural: Adriano Fernando Gross
Area: 9,37 hectares
Garantia de alienagéo fiducidria ao Cresol, com notificagao de
consolidagdo de propriedade e pedido dos Recuperandos de
suspensao da mesma (Evento 137 - RJ).
Essencial: Sim
Justificativa: A totalidade da érea € destinada ao plantio, seguindo
o ciclo planejado a seguir, que vem sendo prejudicado no que diz
respeito as médias do verao em virtude da estiagem:

Ano 1inverno: canola 32 sc/ha = 297sc

Ano 1 verao: soja 35 sc/ha = 325 sc

Ano 2 inverno: mix de cobertura 7 de out. de 2025 18:49:2

Ano 2 verao: milho 140 sc/ha = 1302 sc 28'2'30’41 7"s 53“42‘52.496"
Ano 2 verao: safrinha soja 40 sc/ha= 372 s¢ Estrada Sern Nomd

Ano 3 inverno: trigo 48 sc/ha = 446 sc

Ano 3: soja 55 sc/ha =511 s¢

Grupo Gross “Em Recuperagdo Judicial”

Diante de tal quadro, tenho por impositivo o deferimento da declaracao
da essencialidade da area indicada pelos requerentes.

Tratando-se de atividade agricola, € I6gico que, sem as areas de plantio, ndo ha empresa. Ainda que
restem outras areas para exploragdo, sdo grandes as despesas para o custeio do preparo, plantio, tratamentos,
colheita, etc., de forma que a retirada de alguma das areas ja imporia severo comprometimento ao faturamento do
grupo e & margem de lucros, que é essencial ao reinvestimento dos valores para a geragéo de novas riguezas e o
almejado soerguimento.

Assim, tenho que o imovel objeto da matricula indicada amolda-se ao conceito de bem de capital
essencial a atividade empresaria de que trata a lei, devendo ser mantido na posse do produtor rural até o

encerramento do siay period.

Consequentemente, o procedimento de consolidacao da propriedade iniciado pelo credor CRESOL
deve ser imediatamente suspenso, incluindo, logicamente, eventuais leildes aprazados.
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Conforme ja decidiu o TJRS:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONCURSO DE CREDORES RECUPERACAO JUDICIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. SUSPENSAO DOS ATOS DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE POR PARTE DA
CREDORA FIDUCIARIA. POSSIBILIDADE. ESTACIONAMENTO. PARQUE TEMATICO. BEM ESSENCIAL. -
De regra o0s bens objeto de alienagdo fiduciaria em garantia ndo se submetem aos efeitos
da recuperacéo judicial, nos termos do art. 49, §3° da Lei 11.101/2005. No entanto, no caso em comento, resta
evidenciada a essencialidade do estacionamento para a prestagdo da atividade comercial do parque tematico
SNOWLAND em Gramado/RS, sendo que a competéncia para esta analise é do Juizo da recuperagéo judicial,
mesmo que se refira a alienagdo fiduciaria em garantia. - Resta comprovada a essencialidade dos bens ao
desempenho da atividade da recuperanda, com base no principio da preservacdo da empresa - art. 47 da
Lei 11.101/2005. bem como com fulcro no art. 49, §3° da Lei 11.101/2005, de modo que vai mantida a

declaracdo de essencialidade do estacionamenio em questdo, neste momento processual. AGRAVO DE
INSTRUMENTO DESPROVIDO. UNANIME.(Agravo de Instrumento, N° 52983261320238217000, Sexta

Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Gelson Rolim Stocker, Julgado em: 27-06-2024) (grifei)

Inclusive, analisando caso similar, o TJRS ja decidiu no seguinte sentido:

AGRAVO DE  INSTRUMENTO. RECUPERAQAO JUDICIAL E FALENCIA. TUTELA CAUTELAR
ANTECEDENTE A RECUPERACAO JUDICIAL. IMOVEL DADO EM GARANTIA DE ALIENAQA 0
FIDUCIARIA. BEM ESSENCIAL A ATIVIDADE. DA RECUPERANDAS. SUSPENSAQ
DO LEILAO EXTRAJUDICIAL. ARTIGOS 62 § 12 E 49, § 3° DA LEI N. 11.101/2005. 1.Cuida-se de Agravo de
Instrumento contra a decisdo proferida no autos da Tutela Cautelar Antecedente a Recuperagédo Judicial que
indeferiu o pedido da credora fiduciaria, ora agravante, de revogagdo da medida liminar concedida, a fim que
possa dar seguimento na busca de seu crédito, mantendo-se o leildo extrajudicial do imdével dado em garantia
de alienagéo fiduciaria. 2.0 credor titular da posicdo de proprietario fiduciario de bens méveis ou iméveis nao se
submete aos efeitos da recuperagdo judicial, porém, cabe ao juizo da recuperagcdo avaliar se obem é
indispensavel ou ndo a atividade produtiva da recuperanda, ndo permitindo a venda ou a retirada do
estabelecimento do devedor dos bens de capital essenciais & sua atividade empresarial (art. 49, §3° da Lei
11.101/05), durante o stay period. 3.Caso dos autos em que o juizo reconheceu a essencialidade do bem,
haja vista que o imdvel matriculado sob o n. 122.990 (cédula de crédito bancario de n. 7159658) trata-se
da sede da recuperanda. NEGARAM PROVIMENTO AO AGRAVO DE INSTRUMENTO.(Agravo de

Instrumento, N° 52576399120238217000, Sexta Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Eliziana da
Silveira Perez, Julgado em: 23-11-2023)

Por isso, merece acolhida a pretensao do grupo devedor.

ISSO POSTO, com base no art. 62, § 7%-A, da Lei n.2 11.101/2005, neste incidente derivado do
processo de recuperacao judicial n.? 50021261820258210028, DEFIRO o pedido para o fim de reconhecer
a essencialidade do imével matriculado com o n.2 1.813 do Rl AJURICABA/RS, declarando-o bem de capital
essencial e vedando a consolidagéo da propriedade e/ou retirada da posse por parte do credor fiduciario CRESOL.

Serve a presente decisdao como oficio para ser apresentado pelos recuperandos no Cartério de
Registro de Iméveis.

As demais matriculas citadas pelo administrador judicial no evento 16, PET1 deverao ser objeto de
pedidos especificos pelo recuperandos, se for do seu interesse, desde que demonstrado o efetivo risco de perda da
posse.

2. Manifestacao credora SICREDI das Culturas RS/MG - evento 139, PET1:

Como visto no evento 140, DESPADEC1 , a credora arguiu a desproporcionalidade da manutencao da
essencialidade sobre a totalidade dos imoveis dados em garantia.

O administrador judicial, no evento 16, PET1, opinou pelo desacolhimento do pleito.

Efetivamente, ndo haveria muito sentido em levantar parte da essencialidade sobre os imdveis
explorados pelo recuperando, j& que isso comprometeria a prépria razao de existir do instituto. Conforme ja
destacado, sem as areas, ndo ha empresa. A retirada de parte delas, por sua vez, comprometeria 0 soerguimento
do empresario, ja que acarretaria sensivel diminuicao no faturamento.

Assim, fica mantida a decisdo do evento 21, DESPADEC1 até o encerramento do periodo de stay.

No mais, aguarde-se pelos proximos relatérios e/ou pedidos.

Documento assinado eletronicamente por EDUARDO SAVIO BUSANELLO, Juiz de Direito, em 17/10/2025, as 19:09:15, conforme art. 19, lll, "b", da
Lei 11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/eprocig.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade_documentos, informando o cédigo verificador 10093401711v7 e o codigo CRC a160eabb.
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1. https://www.cnj.jus.br/20-congresso-do-fonaref-aprova-4-enunciados-para-a-recuperacao-de-empresas/
2. Curso de Direito Comercial - Faléncia e Recuperagéo de Empresa - 12. ed. - Sdo Paulo: SaraivaJdur, 2022. (fl. 189)
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